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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst die Gartenflachen ndrdlich der Bebauung entlang
der Kautzengasse bis zum noérdlich folgenden Wirtschaftsweg (Kénigsberger

Stralie).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

im Norden:

im Osten:

im Sitden:

im Westen:

durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 5023 (Konigs-
berger Stral3e)

durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 408/3, 408/2,
408/1 und 408

durch das nordliche Ende des Dachs der ruckwartigen
Scheunengebéude auf den Anwesen Kautzengasse 58
und 60, durch die ndrdlichen Grenzen der Flurstlicke
416/2, 418/2, und 420/4, durch das nérdliche Ende des
Dachs des ndrdlichsten Nebengebaudes auf dem Anwe-
sen Kautzengasse 69, durch die nordlichen Grenzen der
Flurstiicke 432/2, 435/4, 437/2, 436, 438 und 439, durch
die ndrdliche und westliche Grenze des Flurstlicks 438/3,
das noérdliche Ende des Dachs der nordlichsten Nebenge-
baude auf den Anwesen Kautzengasse 82 und 86, durch
die dstliche Grenze des Flurstiicks 450/6, durch das nérd-
liche Ende des Dachs der Hauptgebaude Kautzengasse
90 und 90A, durch die westliche Grenze des Flurstiicks
450/7, durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 451/2,
durch die dstlichen und nérdlichen Grenzen der Flurstlicke
453/6 und 454/3, durch die nérdlichen Grenzen der Flur-
stlicke 461/2, 458/1 und 458/4, durch eine Linie im Ab-
stand von 4,8 m nérdlich zu der im Kataster dargestellten
nordlichen Aul3enkante des Hauptgebaudes Kautzengas-
se 102, durch die westliche Grenze des Flurstiicks 461/3,
durch die nordliche und westliche Grenze des Flurstiicks
465/1 sowie durch die nordlichen Grenzen der Flurstlicke
463, 467/5,468/2 und 470

durch die dstliche Grenze des Flurstiicks 5024 (FuRweg),
durch eine Linie 3 m sudlich der stdlichen Wand des
Hauptgebaudes Konigsberger Straf3e 19 und durch die
ostliche Grenze des Flurstiicks 470/1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 413/1,
417, 419, 420/1, 433, 434, 440, 441, 442, 446, 450/4, 452, 452/2, 456/1,
456/2, 465/2, 466, 466/2 und 469 vollstandig sowie die Flursticke 413/3,
415, 430/2, 431, 431/2, 443/4, 443/6, 450/6, 450/7, 461/3 und 470/1 teilwei-

Se.
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2.2.

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung sowie die einbezogenen
Flurstiicke werden aus der Planzeichnung gemal § 9 Abs. 7 BauGB ersicht-
lich.

Angaben zum Bebauungsplan
Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Das Plangebiet umfasst die rickwartigen Gartenflachen der Bebauung nord-
lich der Kautzengasse bis zur Kénigsberger Stral3e.

Die Bebauung entlang der Kautzengasse ist stadtebaulich noch durch die
kleinbauerliche Haus-Hof-Bauweise gepragt. Urspringlich handelte es sich
bei den rickwartigen Gartenflachen ndérdlich des rickwartigen Scheunen-
kranzes um Haus- und Versorgungsgarten, in denen im Rahmen der bauerli-
chen Subsistenzwirtschaft Obst und Gemuse zum Eigenbedarf gezogen und
ggf. Kleintiere wie Hasen, Hiuihner und Ziegen gehalten wurden. Mit der Auf-
gabe der landwirtschaftlichen Voll- und Nebenerwerbsbetriebe wurden auch
diese Versorgungsgarten aufgegeben und in reine Freizeit-, Zier- und Erho-
lungsgarten umgewandelt. Neben den typischen Gartennutzungen haben
sich zwischenzeitlich jedoch auch weitere Nutzungen wie Lager- und Abstell-
platze fir Material oder Fahrzeuge oder gré3ere Nebenanlagen bis hin zu
aufgestellten Uberseecontainern angesiedelt, die seitens der Ortsgemeinde
Lingenfeld als unerwinscht und stérend bewertet werden. Insbesondere eine
rickwartige Zufahrt durch die Konigsberger Stral3e verbunden mit der Anlage
von Pkw-Stellplatzen oder Abstellplatzen fur Wohnanhanger und Wohnmobi-
le ist aufgrund der zugehdrigen Versiegelung, der Storwirkung und entste-
henden Unruhe innerhalb der rickwartigen Gartenzone unerwiinscht.

Planungsrechtlich ist die Flache zweifelsfrei dem unbeplanten AulRenbereich
gemald 8 35 BauGB zuzuordnen. Nicht privilegierte bauliche Nutzungen —
einschlief3lich Einfriedungen - sind damit nur in begrenztem Umfang zulassig.
Durch einen Nachbarschaftsstreit ist die Baubehotrde der Kreisverwaltung auf
die Situation aufmerksam geworden und hat die Grundstickseigentimer
aufgefordert, die im unbeplanten Auf3enbereich nicht genehmigten und nicht
genehmigungsfahigen Anlagen zu beseitigen. Eine Nutzung der Flachen als
eingefriedete Hausgarten ware damit zukunftig nicht mehr méglich.

Mit der Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans méchte die Ortsge-
meinde die weitere Nutzung der Flachen als Hausgarten erméglichen. Dazu
sollen neben Einfriedungen und Wegen auch die typischen baulichen Anla-
gen einer Gartennutzung wie Gartenschuppen, kleinere Gewdachshauser,
Terrassen oder Kinderspielgerate zugelassen werden. Stérende Nutzungen
wie Abstellplatze fir Wohnanhénger oder Materiallager werden ausdriicklich
ausgeschlossen, die Flache von Pkw-Stellplatzen wird eng begrenzt.

Erforderlichkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache

Gemall § la Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich oder als Wald genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll
begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der In-
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2.3.

3.1.

nenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglich-
keiten zahlen konnen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die rickwartigen Hausgarten der
Bebauung ndrdlich der Kautzengasse. Auch wenn die Flache planungsrecht-
lich dem unbeplanten Aul3enbereich zuzuordnen ist, wird die Flache nicht als
landwirtschaftliche Produktionsflache genutzt.

Durch die Planung wird keine landwirtschaftliche oder als Wald zu bewerten-
de Flache in Anspruch genommen.

Urspriungliches Baurecht

Das Planungsgebiet ist bislang dem Auf3enbereich gemal § 35 BauGB zu-
zuordnen.

Im AuBenbereich sind bauliche Anlagen grundsatzlich unzulassig, es sei
denn, sie sind ausdricklich gemafd § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert. Zu den
privilegierten Vorhaben gehoren insbesondere Vorhaben, die einem land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsflache einnehmen. Weiterhin sind Vorhaben zulassig, die einem
Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dienen.

Sonstige Vorhaben kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Aus-
fuhrung oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die
Erschlielung gesichert ist.

Fur Kfz-Abstellplatze, Wohnwagen sowie fur Gartenhéuser, Unterstellschup-
pen und bauliche Einfriedungen ist in der Regel davon auszugehen, dass
eine Beeintrachtigung Offentlicher Belange, unter anderem aufgrund der
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie aufgrund entgegenstehender
Aussagen des Flachennutzungsplanes, gegeben ist.

Dem entsprechend ist ein erheblicher Teil der im Planungsgebiet vorhande-
nen baulichen Anlagen planungsrechtlich nicht genehmigungsfahig.

Einfigung in den tUbergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Das Plangebiet ist sowohl im rechtskraftigen Einheitlichen Regionalplan
Rhein-Neckar als auch im Entwurf in der am 15.11.2023 von der Regional-
versammlung beschlossenen, aber noch nicht genehmigten Fassung als
sogenannte ,Weilkflache®, also als Flache ohne regionalplanerische Zielaus-
sage, dargestellt. Die zugehorige Bebauung entlang der Kautzengasse sud-
lich des Plangebiets ist entsprechend der tatsadchlichen Nutzung als Sied-
lungsgebiet Wohnen im Bestand dargestellt.
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3.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Lingenfeld stellt das Plan-
gebiet als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® dar. Lediglich
der in das Plangebiet einbezogene Hausgarten des Anwesens Koénigsberger
StralBe 19 ist in die gemischte Bauflache im Bestand einbezogen, die sich
Uber die zu den Garten zugehdrige Wohnbebauung entlang der Kautzengas-
se erstreckt. Die Flache nordlich des Plangebiets ist als Wohnbauflache in
Planung ausgewiesen.

Der Bebauungsplan kann damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.
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Flachennutzungsplan 2035 der Verbandsgemeinde Lingenfeld

Bestandssituation im Plangebiet
Vorhandene und umgebende Nutzung

Das Plangebiet zeigt sich als rickwartige Gartenzone der Bebauung nordlich
der Kautzengasse. Der weit Uberwiegende Teil der Gartenflachen zeigt sich
aktuell als kurzgehaltene und punktuell von Baumen tberstellte Rasenflache.
Dazwischen finden sich jedoch auch mit dlteren Obstbdumen bestiickte
Streuobstgarten, dem Wildwuchs tberlassene Gartenbrachen, Flachen, die
als Lagerflache oder Pkw- Stellplatz dienen sowie eine Gartenbrache, die
erst kirzlich gerodet wurde und sich zum Zeitpunkt der Begehung im Februar
2024 als aufgewtihlte und vegetationslose Rohbodenflache zeigte. Die Gar-
tenflachen sind sowohl von der Kautzengasse uber die stralRenseitige Be-
bauung als auch durch die riickwartig verlaufende Konigsberger Stral3e er-
schlossen, die sich westlich der Anwesen Kdnigsberger Strale 1 und 2 je-
doch lediglich als mit Schotter befestigter Wirtschaftsweg zeigt.

Die den Gartenflachen zugehdrige Wohnbebauung nérdlich der Kautzengas-
se zeigt sich als fur die Ortskerne der Pfalz typische Haus-Hof-Bebauung mit
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

grol3tenteils noch intaktem rickwartigen Scheunenriegel. Der Siedlungsum-
bau dieser aus der kleinbauerlichen Nutzung stammenden stadtebaulichen
Struktur hin zu einer nahezu reinen Wohnbebauung mit Umnutzung oder
Ersatz der Nebengebaude und insbesondere der teils grofdvolumigen rick-
wartigen Scheunen durch Wohnh&user ist erkennbar im Gange. Auf einem
Teil der Anwesen wurde der altere Geb&dudebestand bereits teilweise oder
vollstandig ersetzt. Insbesondere das grof3ere Geb&audevolumen der rick-
wartigen Scheunengebaude ermdéglicht hier die Anordnung von zuvor fir die
Ortslage eher untypischen Mehrfamilienhausern. Ein weiterer Teil der Ge-
baude steht offenkundig leer oder befindet sich aktuell im Abbruch.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer gentechnikfreien Zone gemani 8
19 NatSchG, die weite Teile der gesamten Landesflache umfasst.

Daruber hinaus befinden sich im Planungsgebiet und seinem Umfeld keine
weiteren naturschutzrechtlichen oder wasserrechtlichen Schutzgebiete.

Vorhandene ErschlieBung und technische Infrastruktur

Die Gartennutzung im Plangebiet ist grundsétzlich Uber die straf3enseitige
Wohnbebauung von der Kautzengasse aus erschlossen. Eine erganzende
rickwartigen ErschlieBung besteht durch die Kénigsberger Stral3e, die direkt
nordlich der Gartenflachen verlauft. Entlang der Gartenflachen ist die Ko6-
nigsberger Stral3e jedoch lediglich als Sandweg ausgebaut und geht im Wes-
ten nahtlos und ohne Wendemaglichkeit in einen Wirtschaftsweg uber.

Eine offentliche oder eigenstandige ErschlieBung der Gartenflachen mit
Strom, Wasser oder ein Anschluss an das Abwassernetz ist fir die Nutzung
nicht erforderlich. Soweit eine Wasser- oder Stromversorgung erforderlich ist,
kann diese vom Hauptgebaude an der Kautzengasse aus erfolgen.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Durch die beabsichtigten Regelungen Uber die Art der baulichen Nutzung
wird die vorhandene Situation von Natur und Landschaft gemald 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB abwéagungsbeachtlich. Diese Belange sind folglich bei der pla-
nerischen Abwéagung entsprechend dem ihnen zukommenden Gewicht zu
bericksichtigen. Gleiches gilt auch fur die gesondert zu beachtenden arten-
schutzrechtlichen Belange.

Hierzu wird auf den Umweltbericht (Kap. 7) verwiesen, in dem die Belange
des Natur- und Artenschutzes ausgefiihrt werden.

Denkmalschutz

Gemall dem nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises
Germersheim befinden sich im Plangebiet selbst keine Baudenkmaler. Ledig-
lich das sudlich an das Plangebiet angrenzende Hauptgebdude Katzengas-
se 58 ist im Verzeichnis aufgefiihrt als:
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4.7.

e Kautzengasse 58: eingeschossiges Fachwerkhaus mit Kniestock, 18.
und 19. Jh.

Dariiber hinaus ist es moglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu
beriicksichtigen und durfen im Zuge von Bauausfihrungsarbeiten nicht be-
rihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Im Bebauungsplan ist daher ein Hinweis auf die Beachtung der Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes verankert.

Hinweise auf im Plangebiet vorhandene Bodendenkmaler liegen aktuell nicht
vor.

Bodenschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im Bereich des Plangebiets keine
Hinweise auf das Vorhandensein schéadlicher Bodenveranderungen, die eine
Gefahrdung der angestrebten Nutzungen darstellen wirden.

Sollten dennoch wider Erwarten Bodenbelastungen gegeben sein, reichen
die bestehenden gesetzlichen Regelungen des Bodenschutzrechtes aus, um
die eventuell aus bodenschutzrechtlichen Griinden erforderlichen Maf3nah-
men (z. B. Untersuchungen, Sanierungsmal3nahmen) gegeniber den Ver-
antwortlichen anordnen zu kénnen.

Artenschutz

Aufgrund der gegebenen Biotopstrukturen ist ein Vorkommen streng ge-
schitzter Tierarten bzw. européischer Vogelarten im Planungsgebiet nicht
ausgeschlossen. Denkbar sind insbesondere Vorkommen von heimischen
europdischen Vogelarten gemald Artikel 1 Vogelschutzrichtlinie sowie von
Amphibien, holzbewohnenden Kaferarten und Flederméausen. Ist dies der
Fall, werden die Bestimmungen in den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz
maf3gebend.

Ziel der Planung ist es, die vorhandene Nutzung als private Hausgarten
planungsrechtlich zu sichern und eine ungeregelte Zuname von versiegelten
Flachen und Nebengebauden innerhalb der Gartenflachen zu vermeiden. Im
Rahmen des Bebauungsplans werden dabei keine Nutzungen oder Nut-
zungsintensitaten neu zugelassen, die im Plangebiet nicht bereits vorhanden
sind. Da sich alle im Plangebiet vorhandenen Arten hier unter dem Einfluss
der gartenbaulichen Nutzung angesiedelt haben, ist nicht zu erwarten, dass
die zeitlich unbegrenzte Fortsetzung dieser Nutzung zu wesentlichen arten-
schutzrechtlichen Konflikten fuhrt. Selbst wenn einzelne Fortpflanzungs- und
Ruhestétten verloren gehen sollten, so bieten das Plangebiet selbst sowie
der Gehdlzbestand entlang des angrenzenden Hollergrabens ausreichend
Ausweichflache damit die Funktion des Lebensraums im raumlichen Zu-
sammenhang gewahrt bleibt.
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5.1.

5.1.1.

Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die rickwartigen Gartenflachen der
Bebauung nordlich der Kautzengasse. Historisch befanden sich hier die zur
kleinb&auerlichen Haus-Hof-Bauweise gehtérenden Haus- und Versorgungs-
garten, die vom ruckwartigen Scheunenkranz bis zum nérdlich folgenden
Wirtschaftsweg reichen. Planungsrechtlich sind die Flachen jedoch zweifels-
frei dem unbeplanten AuB3enbereich zuzurechnen. Damit sind bauliche Anla-
gen, die nicht einer privilegierten Nutzung des Aul3enbereichs dienen, in der
Regel unzulassig. Dies gilt auch fur Einfriedungen, Gartenschuppen, Terras-
sen und andere typische Nebenanlagen einer Gartennutzung.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die Nutzung der Flachen als Freizeit- und
Erholungsgarten dauerhaft zu erméglichen und planungsrechtlich zu sichern.
Gleichzeitig sollen unerwtinschte Nutzungen wie Garagen, Materiallager oder
eine wesentliche Zunahme der Versiegelung im Plangebiet ausgeschlossen
werden. Ein vollstandiges Ausschlie3en von Pkw-Stellplatzen auf der Flache
erscheint kaum moglich. Die Flache und Anzahl der Kfz-Stellplatze soll je-
doch deutlich begrenzt werden. Die Bauordnungsbehdrde der Kreisverwal-
tung hat in diesem Zusammenhang bereits angekindigt, spatestens nach
Rechtskraft des Bebauungsplans gegen nicht genehmigungsfahige bauliche
Anlagen vorzugehen.

Bauliche und sonstige Nutzungen

Die Festsetzungen der Flache als private Grinflache ergibt sich aus dem
Planungsziel zur planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Garten-
nutzung als Hausgarten in Verbindung mit der Wohnbebauung nérdlich der
Kautzengasse.

Allgemein zuléassig sind damit ausschlie3lich private Nutz-, Zier-, Freizeit-
und Erholungsgarten. Aufgrund der Lage direkt am Ortsrand und damit im
Ubergang zur angrenzenden Ackerflache ist jedoch auch eine Nutzung der
Flachen als landwirtschaftliche Produktionsflache oder als Anbauflache im
Erwerbsgartenbau denkbar. Die Nutzung als Ackerflache oder Flache fir den
Erwerbsgartenbau wird daher ausnahmsweise zugelassen. Bauliche Nut-
zungen in Verbindung mit einem landwirtschaftlichen Betreib oder die Nut-
zung als Lager oder Abstellplatz fur landwirtschaftliche Guter, Gerate und
Fahrzeuge ist jedoch mit der festgesetzten Nutzung als private Grinflache
sowie mit der siudlich angrenzenden Wohnbebauung nicht vertraglich und
damit ausdricklich unzulassig.

Beschrankungen der baulichen Nutzungen

Ziel der Planung ist die baurechtliche Sicherung der bereits vorhandenen
privaten Hausgéarten. Bauliche Nutzungen sollen dabei nur insoweit zugelas-
sen werden, wie sie fir eine Gartennutzung nétig und mit der Lage am Uber-
gang zur offenen Landschaft vertraglich sind.

Im Rahmen der Nutzung als private Grinflache sind bauliche Anlagen daher
maximal bis zu einer Grundflache von 10 % der zugehérigen Grundsticksfla-
che zulassig. Dieser Flachenanteil erscheint ausreichend, um die flr eine
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Gartennutzung notwendigen baulichen Anlagen wie Wege, Terrassen, Gar-
tenschuppen, Gewachshaus und andere zulassige und erforderliche Neben-
anlagen unterzubringen.

Es werden nur Nebenanlagen und Nebengeb&ude bis 20 m? Grundflache
und einer mittleren Hohe (Mittelwert zwischen Wand- und Firsthéhe) von
maximal 2,50 m (somit max. 50 m3) zugelassen. Damit wird die Regelung der
Landesbauordnung fir verfahrensfreie Vorhaben im Innenbereich aufgegrif-
fen und auf das Planungsgebiet tGbertragen.

Nebengebaude missen zudem den Anforderungen an sonstige Geb&ude
gemal § 8 Abs. 9 Satz 1 Nr. 3 Landesbauordnung gentigen. Sie diurfen nur
Nebenzwecken dienen (Geb&dude zum Abstellen von Fahrradern, Gartenge-
raten, Kinderspielgeraten und ahnlichen Gegenstdnden) und darfen weder
Aufenthaltsraume noch Toiletten noch Feuerstatten enthalten. Klassische
Gartenhéauser im Sinne von Abstell- und Unterstellhitten sind damit allge-
mein zulassig. Die Anlage von grol3eren, winterfesten Lauben mit Aufent-
haltsraumen oder Moglichkeiten zum Ubernachten sind ausdriicklich unzu-
lassig.

Schwimm- und Planschbecken sowie Brennholzlager sind als Teil der ubli-
chen Gartennutzung allgemein zulassig, werden mit einem Volumen von
maximal 20 m? fur Schwimmbecken und 5 m? fuir Brennholzstapel jedoch auf
eine vertragliche GroRRe begrenzt.

Anlagen mit besonderem Stérpotenzial wie Carports und Garagen mit ihren
Zufahrten oder Lagerflachen aller Art, aul3er der begrenzt zulassigen Lage-
rung von Brennholz fiir den eigenen Bedarf sind ausdriicklich unzuléssig. Die
Nutzung von Bauwagen und Wohnwagen fuhrt oftmals zur schleichenden
Etablierung einer zumindest zeitweisen Wohnnutzung, die im Plangebiet
nicht erwinscht ist. Die Nutzung durch Pkw-Stellplatze im Plangebiet er-
scheint ebenfalls problematisch, kann jedoch nicht grundsatzlich ausge-
schlossen werden, da ein Teil der Flurstiicke zwischenzeitlich geteilt wurde,
so dass kein direkter Bezug mehr zum Wohngebaude an der Kautzengasse
besteht. Um die Nutzung durch Pkw-Stellplatze auf das notwendige Mal3 zu
beschranken und ein unndétige Stérung der Gartenflachen durch an- und
abfahrenden Verkehr zu vermeiden wird festgesetzt, dass Pkw-Stellplatze im
Rahmen der zulassigen Versiegelung lediglich bis zu einer Flache von 20 m?
und ausschlieBlich bis zu einem Abstand von 10 m zur Konigsberger Stral3e
zulassig sind. Zufahrten zu Gebauden aulRerhalb des Plangebiets, insbeson-
dere zum ruckwartigen Scheunenriegel an der Kautzengasse sind ausdrick-
lich unzulédssig, um die damit verbundene Stoérung der Gartenflachen zu
vermeiden.

Eine Unterkellerung von Gebauden bzw. die Herstellung baulicher Anlagen
unter der Erdoberflache ist ebenfalls unzulassig. Im Rahmen der zuldssigen
Nutzungen der Hausgarten besteht fur derart umfassende Bodeneingriffe
kein sinnvoller Grund. Zulassig ist ausschlief3lich die Herstellung von in den
Boden versenkten Zisternen zur Speicherung von Regenwasser zur Garten-
bewésserung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen sind nicht vorgegeben. Damit konnen
bauliche Anlagen geméaf 8 30 BauGB in Verbindung mit § 35 BauGB grund-
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5.2.

5.3.

satzlich tuberall im Bereich der festgesetzten privaten Griunflachen errichtet
werden.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache am Ubergang zur offe-
nen Landschaft nordlich von Lingenfeld. Aufgrund der Lage in der offenen
Landschaft sind an die Ausfihrungen der zulassigen baulichen und sonsti-
gen Nutzungen besondere Anforderungen zu stellen.

Ein wesentlicher Storfaktor fir nachtaktive Insekten sowie fir Flederméause
und ggf. auch Vogel ist eine kinstliche Beleuchtung. Gerade Insekten wer-
den dabei insbesondere von den blauen Anteilen des Lichtspektrums kinstli-
cher Lichtquellen angezogen. Ein vollstandiger Ausschluss von Aul3enbe-
leuchtung erscheint fur die Nutzung als Hausgéarten jedoch nicht angemes-
sen. Um die Auswirkungen der Aul3enbeleuchtung in der privaten Grunflache
soweit als mdglich zu begrenzen, dirfen zur Aul3enbeleuchtung ausschliel3-
lich Lampen mit warmweif3em Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum
und einer Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin zum Einsatz kommen,
die nach unten abstrahlen.

Die Verwendung unbeschichteter Metalle, insbesondere der Metalle Kupfer,
Blei und Zink fur die Dacheindeckung wird aus Grinden des Wasser- und
Bodenschutzes untersagt, da die Metalle vom Regen aus den Dachflachen
ausgewaschen werden und sich beim Versickern des Niederschlagswassers
im Traufbereich des Dachs oder bei der Verwendung als Giel3wasser im
Boden anreichern kénnen.

Die Festsetzung zur fur Kleintiere durchwanderbaren Gestaltung von Einfrie-
dungen soll sicherstellen, dass die Tiere der offenen Landschaft den Lebens-
raum, den die vielfaltigen Strukturen der Feldgarten innerhalb der weitge-
hend ausgeraumten Kulturlandschaft bieten, auch nutzen kénnen und dass
der potenzielle Lebensraum nicht in unnétiger Weise zerschnitten wird.

Der Ausschluss sogenannter ,Schottergarten und anderer flachiger Materi-
alschittungen soll sicherstellen, dass die Flachen im Plangebiet auch als
Vegetationsflachen zur Verfigung stehen.

Um Eingriffe in die Grundwasserneubildung zu vermeiden wird festgesetzt,
dass befestigte Flachen wie Terrassen und Wege mit wasserdurchlassigen
Beldagen zu versehen sind, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht
anderweitig auf dem Baugrundstiick zur Versickerung gebracht wird. Auf-
grund der Begrenzung der zulassigen Versiegelung auf maximal 10 % der
Grundsticksflache ist sichergestellt, dass das anfallende Niederschlagswas-
ser im der Regel problemlos breitflachig innerhalb der Grundstiucksflache zur
Versickerung gebracht werden kann.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zum Schutz und Erhalt des vorhandenen Baumbestandes, insbesondere der
teilweise alteren Obstbaume, wird festgesetzt, dass vorhandene Baume mit
einem Stammumfang von mehr als 0,80 m, gemessen in 1 m H6he, zu erhal-
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5.4.

5.5.

5.5.1.

ten und bei Abgang durch standortgerechte und heimische Laubbaume mit
der Pflanzqualitat 3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm zu ersetzen sind.

Auf weitergehende Festsetzungen zur Bepflanzung der Flachen wird be-
wusst verzichtet, um die Eigentimer in der Nutzung der Gartenflachen nicht
Uber Gebuhr einzuschranken.

Durch die Festsetzung der Flache als private Grunflache in Verbindung mit
der Beschrankung baulicher Nutzungen auf maximal 10% der Grundsticks-
flache ist sichergestellt, dass mindestens 90% der Flache als Vegetationsfla-
che gestaltet werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Rahmen der planerischen Zuriickhaltung wird auf bauordnungsrechtliche
Festsetzungen weitgehend verzichtet. Aufgrund der Lage des Plangebiets
am Ubergang zur offenen Landschaft erscheinen lediglich Regelungen zur
Einfriedung erforderlich.

Um den offenen Charakter der Landschaft nicht zu beeintrachtigen, sind
bauliche Einfriedungen nur als offene Metall-, Draht- oder Holzzaune in einer
Maximalhéhe von 2,00 m zuléssig. Die Maximalhéhe von 2 m ergibt sich
dabei aus § 8 Abs. 8 LBauO. Dariber hinaus sind auch rein pflanzliche Ein-
friedungen zulassig, da eine lebende Einfriedung aus Hecken und Strau-
chern im Gegensatz zu einer baulichen Einfriedung in der Regel keine erdri-
ckende Wirkung entfaltet.

Flachendeckende bauliche Einfriedungen sind aufgrund ihrer abweisenden,
negativen Wirkung auf das Landschaftsbild ausdrucklich unzulassig. Sofern
ein Sichtschutz der Gartenflachen gegentber den Spaziergangern auf der
Konigsberger Stral3e gewiinscht ist, so besteht ausschlie3lich die Mdglichkeit
einer Uppigen und blickdichten Rankbegrinung oder die Anlage einer dichten
Hecke mit oder ohne integriertem Zaun.

Um Konflikte mit der Landwirtschaft sowie insbesondere die Beschéadigung
von Einfriedungen durch Uberbreite landwirtschaftliche Fahrzeuge und
Ackergeréte zu vermeiden, sind Einfriedungen bis zu einem Abstand von
0,5 m zur Kdénigsberger Stral3e unzulassig.

Grunordnung

Gemal § 1a BauGB sind im Rahmen der Abwégung die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertck-
sichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kon-
nen.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft

Die durch die Umsetzung der Planung zu erwartenden Anderungen der Fla-
chennutzungen sind im Umweltbericht in Kapitel 7.1.4 dargelegt.
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5.5.2.

5.5.3.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zulas-
sig werdende Flachenversiegelung (ca. 1.670 m?2) und aufgrund der Verande-
rung des Landschaftsbilds zu erwarten. Davon ist eine Flache von ca. 1.000
gm bereits durch die vorhandenen Gartenschuppen und sonstigen baulichen
Anlagen bereit versiegelt. Auch die zu erwartenden Veranderungen des
Landschaftsbildes sind im Wesentlichen bereits eingetreten.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft

Zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in Natur und Landschaft
sind folgende MalRnahmen festgesetzt:

e Die Zulassigkeit baulicher Nutzungen wird auf maximal 10 % der Grund-
stuicksflachen sowie durch die inhaltliche Begrenzung auf reine Neben-
anlagen mit begrenzter Gré3e und ohne Aufenthaltsraume, Feuerstaten
und Toiletten eng begrenzt.

e Zum Schutz nachaktiver Insekten, Fledermause und Vogel sind Aulien-
beleuchtungen ausschliel3lich mit warmweil3em Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 2.700
Kelvin zulassig sowie mit Lampengehéausen, die nach unten abstrahlen
und damit unndétiges Streulicht vermeiden.

e Zum Schutz von Boden und Grundwasser ist die Verwendung von unbe-
schichteten Metallen zur Dacheindeckung unzulassig.

e Bauliche Einfriedungen sind fir Kleintiere durchwanderbar zu gestalten
um den Lebensraum ohne unnétige Zerschneidung nutzbar zu machen.

e Im gesamten Planungsgebiet sind vorhandene Baume mit einem
Stammumfang von mehr als 0,80 m, gemessen in 1 m Hohe, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

e Um eine erdrickende Wirkung auf dem umgebenden Landschaftsraum
sowie zwischen den einzelnen Garten zu vermeiden sind Einfriedungen
lediglich als offene Einfriedungen oder als pflanzliche Einfriedungen zu-
lassig.

Gegenuberstellung von Konflikten und MaBnahmen

Die Gegenuberstellung von Konflikten und MaRnahmen zeigt, wie die entste-
henden Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden, vermindert oder inner-
halb des Planungsgebietes ausgeglichen werden. Weiterhin werden die
verbleibenden Ausgleichserfordernisse aufgezeigt, die aufRerhalb des Pla-
nungsgebietes umgesetzt werden mussen.

Grundlage fur die Gegenuberstellung von Konflikten und Mal3hahmen ist ein
Vergleich der derzeitigen und kinftig beabsichtigten Flachennutzungen unter
der Voraussetzung der Umsetzung der vorgesehenen landespflegerischen
Maflinahmen.
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Landschaftsbild und | Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz

Erholungspotenzial Ausgleichsansatz

Konflikt MaRBnahmen

Erstmalige Zuléssigkeit | enge Begrenzung der Hohe | Die Kkleinteilige géartnerische

baulicher Nebenanlagen | und Grundflache der | Gestaltung der Fléchen als

(bauliche Einfriedungen, | zuldssigen Gebaude sowie | der Wohnbebauung

Terrassen, Wege, |des Volumens zulassiger | zugeordnete Hausgarten

Gartenschuppen, etc.) auf|Schwimmbecken und | sorgt flr eine Eingrinung

einer Flache im | Brennholzlager. des Ortsrands nach Norden

AuBenbereich (maximal hin und damit fir einen

1.670 gm versiegelbare flieRenden Ubergang von der

Flache) Ortslage zur angrenzenden
offenen Feldflur.
Das Landschaftshild wird
durch die Nutzung als
Hausgarten  der letzten
Grundstiicksreihe am
Ubergang  zur  offenen
Landschaft neu gestaltet.

Bodenpotenzial Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz

Ausgleichsansatz

Konflikt MalRnahme

Irreversible  Stérungen in | Der Eingriff kann innerhalb | Es verbleibt ein Defizit von

Bodengefiige und -struktur | des Plangebiets nicht | 1.670 gm

durch  Versiegelung von |ausgeglichen werden.

Flachen.

Verlust natirlichen Oberbo-
dens als Lebensraum und
-grundlage

(maximal zulassige
Versiegelung von 1.6700 gm
Versiegelung, davon
1.000 gm im Bestand bereits
vorhanden)
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(maximal 1.670 m2 zulassige
Versiegelung)

Wasserpotenzial Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz
Ausgleichsansatz
Konflikt MalRnahme
Durch die Aufstellung des |Das anfallende | Der Eingriff in den
Bebauungsplans wird | Niederschlagswasser  wird | Wasserhaushalt wird
erstmals eine Versiegelung | entweder in Regentonnen | ausgeglichen.
durch bauliche | gesammelt und zeitverzdgert
Nebenanlagen zulassig | als Gieswasser zur
(maximal 1.670 gm). Die | Versickerung gebracht oder
versiegelten Flachen tragen |direkt im Traufbereich der
nicht mehr zur | Gebdude bzw. im direkten
Grundwasserneubildung bei. | Anschluss an die
versiegelten Flachen
breitflachig Uber die belebte
Bodenzone zur Versickerung
gebracht.
Klimapotenzial Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz
Ausgleichsansatz
Konflikt MalRnhahme Durch die  Verdunstung,
Erhohte Erwarmung und | Festsetzungen der Flache | Sauerstoffproduktion — und
Verlust von |als private Griinflache im | Luftfilterung des zusatzlichen
Kaltluftentstehungsflachen | Gegensatz zu den | Griinvolumens der
durch  Versiegelung  von | Ackerflachen der | Hausgarten wird der Verlust
Flachen angrenzenden Agrarflur ist | der Kaltluftentstehungsflache
damit auf den nicht | mehr als ausgeglichen.

versiegelten Flachen eine

geschlossene, ganzjahrige
Vegetationsdecke Zu
erwarten. Die mit der

Gartennutzung verbundenen
Geholze tragen zur
Sauerstoffproduktion und
Liftfilterung bei.

Entsprechend dem Eingriff in das Bodenpotenzial verbleibt ein Ausgleichsde-
fizit von 1.670 gm, das innerhalb des Plangebiets nicht weiter vermindert
werden kann. Da es sich lediglich um die planungsrechtliche Sicherung einer
bereits bestehenden Nutzung handelt und die Hausgéarten trotz der begrenz-
ten Versiegelung, die mit der Nutzung einhergeht, einen deutlich gré3eren
Struktur- und Artenreichtum und damit eine grél3eren 6kologischen Wert auf
weisen als dies bei den ausgeraumten Ackerflachen der angrenzenden Feld-
flur der Fall ist, kann dieser zusatzlich Eingriff in der Abwéagung der Belange
ohne weitere MalRnahmen zum Ausgleich und ohne Zuordnung einer exter-
nen Ausgleichsflache hingenommen werden.

Beitragsrechtliche Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden Flachen, die bislang dem
unbeplanten Auf3enbereich gemald 8 35 BauGB zuzuordnen waren, uber-
plant. Die Einbeziehung der Flachen in den Geltungsbereich eines Bebau-
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ungsplans fuhrt zu beitragsrechtlichen Folgewirkungen. Gemal der ,Satzung
zur Erhebung von wiederkehrenden Beitragen fur den Ausbau von Verkehrs-
anlagen der Ortsgemeinde Lingenfeld (Ausbaubeitragssatzung wiederkeh-
rende Beitrdge) vom 01.10.2021 ist gemal 8§ 6 die Grundstiicksflache der
Beitragsmal3stab. Als Grundstucksflache gilt:

¢ in unbeplanten Gebieten, die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind,
- bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache
von dieser bis zu einer Tiefe von 40 m.

- bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit
dieser aber durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang ver-
bunden sind (Hinterliegergrundstiick), die Flache von der zu der Ver-
kehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von 40
m

e in beplanten Gebieten die Uberplante Grundsticksflache.

Durch die Einbeziehung der riickwartigen Gartenflachen in einen Bebau-
ungsplan werden daher die gesamten Grundsticksflachen beitragspflichtig.

Der Ortsgemeinde ist diese Folgewirkung bewusst. Sie wird vor dem Hinter-
grund der gegenuber der bisherigen Lage im unbeplanten Aul3enbereich
verbesserten Nutzbarkeit der Grundstiicke als sachgerecht und hinnehmbar
erachtet.

7. Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplans ist keine Neuordnung der Flurstiicke
erforderlich.
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8.1.

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

Umweltbericht

Im Bauleitplanverfahren ist eine Umweltpriufung erforderlich. 8 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB definiert die Umweltpriifung als Verfahrensabschnitt, in dem
die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB
dargestellt und ermittelt, sowie in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Beschreibung der Planung
Anlass und Aufgabenstellung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die rickwartigen Gartenflachen der
Haus-Hof-Bebauung nérdlich der Kautzengasse. Auch wenn die Gartenfla-
chen landlaufig als Teil der Ortslage bewertet werden, sind die Flachen bau-
und planungsrechtlich als unbeplanter AuRenbereich gemaf § 35 BauGB zu
bewerten. Im unbeplanten AufRenbereich sind bauliche Anlagen einschliel3-
lich Einfriedungen in der Regel unzulassig, soweit sie nicht einem privilegier-
ten Vorhaben dienen.

Mit der Aufstellung des einfachen Bebauungsplans mochte die Ortsgemeinde
die Nutzung der Flachen als Gartenflachen einschliel3lich der tblicherweise
zugehorigen baulichen Nebenanlagen wie Einfriedungen, Terrassen, Spiel-
gerate und Planschbecken, Gerateschuppen und kleinerer Gewéachshauser
planungsrechtlich ermdglichen und sichern. Unerwinschte Nutzungen wie
Stellplatze, Garagen und Carports, Materiallager oder abgestellte Bauwagen
oder Wohnwagen werden ausdriicklich ausgeschlossen.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Das Plangebiet umfasst die rickwartigen Gartenflachen der Haus-Hof-
Bebauung nordlich der Kautzengasse. Die Gartenflachen sind zum weit
Uberwiegenden Teil unbebaut und gartnerisch angelegt. Die Pflege- und
Nutzungsintensitat schwankt stark von einer lediglich als Abstellplatz fr
Fahrzeuge genutzten Schotterrasen Uber extensive Streuobstgarten und
Gartenbrachen bis hin zum intensiv genutzten und gepflegten Freizeit- und
Erholungsgarten. Die Mehrzahl der Garten ist gegeneinander sowie zur Ko-
nigsberger StraRe mit Maschendraht- oder Stabgitterzaunen eingefriedet.

Im Stiden des Plangebiets schlie3t sich die Haus-Hof-Bebauung nérdlich der
Kautzengasse an, der die Gartenflachen zugehdren und Uber die die Flachen
im Plangebiet erschlossen sind. Nordlich des Plangebiets verlauft die ledig-
lich als geschotterter Wirtschaftsweg ausgebaute Konigsberger Stral3e. Auf
der gegenuberliegenden Stral3enseite befindet sich ein landwirtschaftlicher
Aussiedler sowie die Ackerflachen der offenen Landschaft. Das Gewerbege-
biet Lingenfeld befindet sich ca. 340 m weiter noérdlich.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist es, eine planungsrechtliche Grundlage fur die baulichen
Anlagen der bereits vorhandenen Hausgarten im Plangebiet zu schaffen.
Stadtebaulich unerwiinschte Nutzungen wie Kfz-Stellplatze, Garagen, Car-
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ports, abgestellte Wohn- oder Bauwagen, Wohnraume oder Wochenendhau-
ser oder grol3ere bauliche Anlagen werden ausdricklich ausgeschlossen.

Im Wesentlichen trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Festsetzung einer privaten Grunflache fur private Nutz-, Zier-, Erholungs-
und Freizeitgarten;

Die Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache oder Anbauflache des
Erwerbsgartenbaus ist ausnahmsweise zulassig;

Beschrankung baulicher Nutzungen auf maximal 10 % der Grundstticks-
flache;

Beschrankung von Nebengebauden auf maximal 20 m? Grundflache und
2,5 m mittlere Hoéhe sowie auf reine Nebengebaude ohne Aufenthalts-
rdume und Feuerstatten;

Beschrankung von Schwimmbecken auf maximal 20 m3 und Brennholz-
lager auf maximal 5 m3;

Ausschluss von Garagen, Carports mit ihren Zufahrten. Bauwagen und
Wohnwagen, Lagerplatze, soweit nicht ausdriicklich zugelassen und
baulichen Anlagen unterhalb der Erdoberflache mit Ausnahme von Zis-
ternen;

Beschrankung von Pkw-Stellplatzen auf maximal 20 m? in einem Absand
von maximal 10 m zur Kénigsberger Strale;

Aulenbeleuchtungen sind insektenfreundlich auszugestalten.

Die Verwendung unbeschichteter Metalle ist fur die Dacheindeckung
unzulassig.

Bauliche Einfriedungen sind fur Kleintiere durchwanderbar zu gestalten.

Im gesamten Planungsgebiet sind vorhandene B&ume mit einem
Stammumfang von mehr als 0,80 m, gemessen in 1 m Hohe, zu erhalten.

Bauliche Einfriedungen sind ausschlie3lich als offene Metall-, Draht- oder
Holzzaume zulassig. Erganzend sind lebende Einfriedungen durch He-
cken einheimischer Straucher zulassig.
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8.1.4.

8.2.
8.2.1.

Flachenbedarf der Planung
Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

Nutzung Bestand Planung Differenz

Versiegelte Flachen

Gartenhéauser, Unterstellschuppen,
Anlagen der Tierhaltung im unbeplanten 1.000 gm
AuRenbereich (Bestand)

. . - +670 gm
Maximal zuldssige Uberbauung durch

Nebenanlagen innerhalb der privaten -- 1.670 gm
Grinflachen (max. 10% der Flache)

unversiegelte Flachen

unversiegelte Flache im Bestand 15.700 gm -

unversiegelte Flachen innerhalb der
privaten Grinflaichen (bei maximal 10% -- 15.030 gm -670 gm
Versiegelung)

Gesamtsumme 16.700 gm 16.700 gm

Gegenuber dem aktuellen Bestand wird durch den Bebauungsplan eine
zusatzliche Mehrversiegelung in der GréRenordnung von ca. 670 gm zuge-
lassen. Gegenuber dem aktuellen Planungsrecht gemaR § 35 BauGB ist die
gesamte zulassige Versiegelung in der GréRenordnung von maximal
1.670 gm als zulassig werdende Mehrversiegelung zu bewerten, da die vor-
handenen baulichen Anlagen wie Terrassen, Schuppen und Unterstanden
gemal} 8 35 BauGB in der vorhandenen Weise nicht zulassig waren.

Ubergeordnete Vorgaben
Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fur den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes maf3gebend:

Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen
der Landes- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1
BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahr-
leistet und dazu beigetragen werden, eine menschenwtrdige Umwelt zu
sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf
den Bebauungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen Pla-
nungsgrundséatze und —ziele relevant:

o die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

e der Erhalt und die Weiterentwicklung des Siedlungs- und Landschaftsbil-
des
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e die Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Malf3
e der sparsame Umgang mit Grund und Boden

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
im Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft
So zu schutzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen (AusgleichsmalBhahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Aus-
geglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrach-
tigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht neu gestaltet ist.

Artenschutzrecht

Fur das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschliel3en, dass besonders
geschitzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in
den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz malRgebend. Gemal § 44 Bundesna-
turschutzgesetz gelten fir die besonders geschitzten Arten umfassende
Zugriffsverbote.

Entsprechend 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Ver-
bote allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléassigen
Vorhaben nur fir in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und
Pflanzenarten sowie die européischen Vogelarten gemafd Artikel 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie (eine Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote bei zuldssigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet
ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsrege-
lung Uber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Aus-
wirkungen auf besonders geschlitzte Arten zu entscheiden.
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8.2.2.

8.3.
8.3.1.

8.3.2.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und
Pflanzenarten sowie die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer
Schadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht,
soweit die ©6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung
kommt daher der Frage der Situation im raumlichen Zusammenhang eine
maf3gebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen
Vogelarten gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen (einschliel3lich der Tétung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser insbesondere in
ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern.
Weiterhin sind an oberirdischen Gewéssern so weit wie moglich nattrliche
und schadlose Abflussverhéltnisse zu gewéhrleisten und insbesondere durch
Ruckhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen vorzubeugen.

Niederschlagswasser soll gemaly § 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.”

Fachrechtliche Unterschutzstellungen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer gentechnikfreien Zone gemal} §
19 NatSchG, die weite Teile der gesamten Landesflache umfasst.

Dartber hinaus befinden sich im Planungsgebiet und seinem Umfeld keine
weiteren naturschutzrechtlichen oder wasserrechtlichen Schutzgebiete.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes werden die Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB auch zu einer AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:
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Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden
Baustellentéatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Her-
stellung der baulichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken fur
eine begrenzte Zeit (zeitlicher Umfang der Baumalinahme).

e temporare Flacheninanspruchnahme durch das Lagern von Baumaterial,

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschitterungen, Vibrationen,
Befahrung von Flachen),

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen,
e Unfallgefahren.

Im Plangebiet sind bauliche Mal3hahme nur in sehr untergeordnetem Umfang
z.B. in Form von Einfriedungen, Wegen, Terrassen, Gartenschuppen fur
Gartengerate, Kinderspielgerate und &ahnliche Ausstattungen der privaten
Gartenflachen zulassig. Der weit Uberwiegende Teil der zulassigen baulichen
Anlagen benétigen weder ein tiefes Fundament noch schwere Baumaschi-
nen oder grofRere vorbereitende Bodenarbeiten. Die zu erwartenden baube-
dingten Wirkungen sind damit entsprechend begrenzt.

DarUber hinaus ist zu beachten, dass die mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu sichernden Hausgarten bereits hergestellt sind und seit gerau-
mer Zeit als solche genutzt werden. Die baubedingten Wirkungen sind damit
zum weit Uberwiegenden Teil in der Vergangenheit eingetreten und bereits
wieder vergangen.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst
(zum Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung)
und wirken dauerhatft.

e Flacheninanspruchnahme durch Terrassen, Wege, Gartenschuppen,
Kinderspielgerate und ahnliches

e Veranderung des Landschaftsbilds durch Schaffung von Heckenstruktu-
ren und Baumpflanzungen am Ubergang zwischen bebauter Ortslage
und intensiv genutzter, ausgeraumter Agrarflur,

e Neuschaffung kleinteiliger Lebensraume am Ubergang zwischen der
Siedlung und der ausgerdumten Agrarflur.

Die Flachen im Plangebiet werden bereits seit geraumer Zeit als Hausgarten

genutzt. Die anlagenbedingten Wirkungen sind daher zum weit Uberwiegen-

den Teil bereits eingetreten und préagen die Flache in erheblichem Umfang.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen
aus (zum Beispiel Larm, Emissionen, erhdhter Nutzungsdruck) und wirken
fur die Dauer der Nutzung.

Seite 25



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Lingenfeld, Begrindung zum Bebauungsplan ,Nordlich der
Kautzengasse — ruckwartige Gartennutzung* Vorentwurf vom 04.06.2024

8.4.
8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

e Zunahme Gerausche / Larm durch die Freizeitnutzung der Hausgarten
z.B. durch spielende Kinder, sowie durch elektrische oder benzinbetrie-
bene Gartengerate (Rasenmaher, Motorsense, Hacksler etc.) die zur
Pflege der Privaten Grunflachen eingesetzt werden.

e begrenzte Veranderung des Wasserhaushalts (insbesondere verander-
tes Dargebot von Wasser in den oberen Bodenschichten durch den Ein-
trag von Giel3wasser in sommerlichen Trockenperioden).

Die Flachen werden bereits seit geraumer Zeit als Hausgéarten genutzt. Die
betriebsbedingten Wirkungen sind damit ebenfalls bereits eingetreten.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
Naturraumliche Ausstattung

Das Plangebiet zeigt sich aktuell als zusammenhangende Gartenzone aus
teils sehr schmalen und langgestreckten Hausgarten. Der Uberwiegende Teil
der Flache zeigt sich als punktuell mit Baumen uberstellte Wiesen oder Ra-
senflachen. Die Nutzungs- und Pflegeintensitat variiert stark vom extensiv
gepflegten Streuobstgarten tber kurz gehaltene Rasenflachen mit nur weni-
gen Baumen bis hin zur dicht bewachsenen Gartenbrache. Eine Gartenbra-
che wurde erst kurzlich vor Beginn des Bebauungsplanverfahrens gerodet
und zeigte sich im Februar 2024 als vegetationslose Rohbodenflache.

Insgesamt handelt es sich hinsichtlich der Biotopstrukturen um ein reichhaltig
strukturiertes Areal mit ausgepragter Mosaikbildung aus Flachen unter-
schiedlichster Nutzungsintensitat am Ubergang zwischen der dicht in Haus-
Hof-Bauweise bebauten Ortslage im Suden und der angrenzenden, intensiv
genutzten und ausgeraumten Agrarflur im Norden.

Schutzgut Boden

In der Flache des Plangebiets befindet sich laut Bodenviewer des Landesam-
tes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz sandiger Lehmboden mit
einem sehr hohen Ertragspotential und sehr hoher nutzbarer Feldkapazitat.

Die Bodenflachen des Plangebiet zeigen sich zum weit Uberwiegenden Tell
unversiegelt mit durch die Nutzung als Gartenflache unbeeintrachtigten na-
turlichen Bodenfunktionen.

Schutzgut Luft/Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren Ober-
rheingrabens zuzurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und warme
Sommer aus.

Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene
und den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetterla-
gen. Die Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in geringer
Hohe der Atmosphare unterbunden, was zu driickender Schwile im Sommer
und Inversionslagen im Herbst und Winter fuhrt. Entsprechend bedeutsam
sind daher Abkuhlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen.
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8.4.4.

8.4.5.

8.4.6.

Die im Plangebiet vorhandenen Hausgéarten wirken wie auch die umliegen-
den Ackerflachen als Kaltluftentstehungsflachen. Im grof3raumigen Verbund
mit den umliegenden Ackerflachen ist das Plangebiet Teil eines klimatischen
Ausgleichsraumes, der bei klimatisch problematischen Wetterlagen positive
Auswirkungen auf das Siedlungsklima der sudlich angrenzenden Ortslage
von Lingenfeld haben kann. Aufgrund der Siedlungsstruktur der Haus-Hof-
Bauweise mit dem zum Plangebiet orientierten rickwartigen Scheunenkranz
kann die entstehende Kaltluft jedoch nicht in gré3erer Menge in Richtung
Ortslage ablaufen und kommt lediglich den direkt angrenzenden Wohnhau-
sern zugute, die durch Umnutzung oder Ersatz der riickwartigen Scheunen-
gebdude entstanden sind.

Das Grunvolumen der Baume, Straucher und Heckenstrukturen im Plange-
biet tragt dartber zur Sauerstoffproduktion und Luftfilterung bei.

Aufgrund der begrenzten Grél3e des Plangebiets, der riegelférmigen Barriere
des ruckwartigen Scheunenkranzes und der erheblich grof3eren Wirkung der
nordlich angrenzenden offenen Landschaft auf das Kleinklima ist die Wirkung
des Plangebiets fur das Ortsklima nicht als wesentlich zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld befinden sich keine Gewas-
ser. Der Hofgraben, ein Gewasser 3. Ordnung, verlauft ca. 100 m stdlich des
Plangebiets innerhalb der Ortslage.

Die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet weitgehend unbeeintrachtigt.
Das auf den vorhandenen befestigten Flachen, Schuppen und Unterstanden
anfallende Niederschlagswasser wird in der Regel direkt im Traufbereich der
Gebaude versickert oder lauft breitflachig von den versiegelten Flachen ab
und versickern auf den angrenzenden Vegetationsflachen.

Der mittlere Jahresniederschlag liegt gemafd Geoexplorer des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat bei 649 mm.

Schutzgut Arten- und Biotoppotenzial

Bei den gartnerisch genutzten Flachen im Plangebiet handelt es sich hin-
sichtlich der Biotopstrukturen um ein relativ reichhaltig strukturiertes Areal am
Ubergang zwischen Siedlung und Ackerflache, das daher insgesamt einen
bedeutsamen Lebensraum fir Arten der Kulturlandschaft darstellt.

Artenschutz

Aufgrund der gegebenen Biotopstrukturen ist ein Vorkommen streng ge-
schutzter Tierarten bzw. européischer Vogelarten im Planungsgebiet nicht
ausgeschlossen. Denkbar sind insbesondere Vorkommen von heimischen
europaischen Vogelarten gemal Artikel 1 Vogelschutzrichtlinie sowie von
Amphibien, holzbewohnenden Kéferarten und Fledermausen. Ist dies der
Fall, werden die Bestimmungen in den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz
mal3gebend.
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8.4.7.

8.4.8.

In Bezug auf den Artenschutz ist dabei zu beachten, dass sich die moglich-
erweise vorhandenen Arten nicht nur trotz sondern vermutlich gerade wegen
der zunachst ungeregelten Nutzung als Hausgarten im Plangebiet angesie-
delt haben. Das kleinteilige Mosaik aus Garten mit unterschiedlichem Pflege-
stand und unterschiedlicher Nutzungsintensitat im Plangeiet bietet den Tie-
ren der offenen Landschaft in den sonst weitgehend ausgeraumten Ackerfla-
chen rund um Lingenfeld eine Lebens- und Rickzugsraum. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans werden im Plangebiet keine Nutzungen oder
Nutzungsintensitaten zulassig, die im Plangebiet nicht bereits vorhanden sind
oder (ohne rechtliche Sicherung) mdglich waren. Durch die Fortsetzung der
bereits bestehenden Nutzung sind grundsatzlich keine artenschutzrechtli-
chen Konflikte zu erwarten. Auf eine Aufnahme der tatsachlich vorhandenen
Arten sowie die Erstellung eines artenschutzrechtlichen Gutachtens wird
daher im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verzichtet.

Schutzgut Flache

Durch die Planung wird eine bisher dem unbeplanten AulRenbereich zuzu-
ordnende Flache von rund 1,7 ha als private Grinflache festgesetzt mit dem
planerischen Ziel, die bereits bestehende Nutzung durch Hausgarten der
sudlich angrenzenden Wohnbebauung dauerhaft planungsrechtlich zu si-
chern. Bauliche Anlagen und versiegelte Flachen sind nur in eng begrenz-
tem, deutlich untergeordneten Ausmald zuldssig. Die Planung ist nach An-
sicht der Ortsgemeinde nicht als Eingriff in das Schutzgut Flache zu bewer-
ten.

Durch den Bebauungsplan werden Uberwiegend die bereits vorhandenen
Nutzungen planungsrechtlich gesichert. Gegeniber dem Bestand werden
keine Flachen fur die Nutzung als Hausgarten neu in Anspruch genommen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet umfasst die ruckwartigen Gartenflachen zwischen der Be-
bauung nordlich der Kautzengasse im Siuden und der Koénigsberger Stral3e
bzw. den angrenzenden Ackerflachen im Norden. Mit den in wechselnder
Intensitat durch Badume und Strauchern Uberstandene Rasenflachen stellt
das Plangebiet einen weitgehend harmonischen Ubergang zwischen der
dichten Bebauung im Suden und den Ackerflachen der offenen Landschaft
im Norden dar und pragt die Ansicht des Ortsrandes aus der offenen Land-
schaft nordlich von Lingenfeld. Die Wirkung der begrinten und teils kleinteilig
mit Bischen und Baumen strukturierten bestehenden Gartenflachen auf das
Landschaftsbild ist dabei positiv zu bewerten. Lediglich eine mannshohe, mit
eingewebten Kunststoffstreifen versehen Einfriedung, ein ebenfalls mit
Kunststoffplanen versehener Bauzaun sowie die teilweise Uberhandnehmen-
den Brennholz- und Materiallager und innerhalb der Gartenflache abgestell-
ten Fahrzeuge wirken negativ auf das Landschaftsbild zur Koénigsberger
Stralie ein.
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8.4.9.

8.4.10.

8.4.11.

Schutzgut Mensch und Erholung

Aufgrund seiner Nutzung als der Wohnbebauung zugeordnete Hausgarten
hat das Plangebiet fur die Nutzer einen nicht unerhebliche Erholungsfunktion.
Auch fir die Spazierganger in der offenen Landschaft tragt das Plangebiet
als strukturreiche Flache am Ortsrand und Ubergang zu der strukturarmen
Agrarlandschaft mit seiner im Jahresverlauf wechselnden Erscheinung zur
Erholungsfunktion bei.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Baudenkmaler. Lediglich das sud-
lich an das Plangebiet angrenzende Hauptgeb&ude Katzengasse 58 ist im
Nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Germersheim
aufgefuhrt als:

e Kautzengasse 58: eingeschossiges Fachwerkhaus mit Kniestock, 18.
und 19. Jh.

Dariiber hinaus ist es moglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen.

Zu Bodendenkmalern liegen aktuell keine Erkenntnisse vor

Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verla-
gerungseffekten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wech-
selwirkungen zwischen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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8.5.
8.5.1.

Alternativenprufung
Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-

rung der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Nichtdurchfiuhrung der Planung als Vergleichsgrundlage fir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung zu er-

stellen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Schutzgut

Auswirkungen

Mensch

Die vorhandenen Nutzungen der Hausgarten werden mit ihrer
Erholungsfunktion fur die Nutzer und die Steigerung der Attraktivitat
der umgebenden Landschaft fur Spaziergénger zumindest kurzfristig
noch erhalten bleiben. Die Kreisverwaltung hat jedoch bereits
angekindigt spatestens mittelfristig gegen die im unbeplanten
AulBenbereich nicht genehmigungsfahigen baulichen Anlagen
(Einzaunungen, Terrassen, Schuppen und Unterstande) vorzugehen.
Ohne den Schutz der Einfriedung und die Mdglichkeit zum
geschitzten Unterstellen von Gartengeréaten sind die Hausgarten
jedoch kaum sinnvoll zu bewirtschaften. Mittel- bis langfristig ist daher
zu erwarten, dass die Flachen teilweise aufgegeben werden und
verkrauten oder mit relativ wenig Aufwand als reine Wiesenflachen
gepflegt werden. Die grundlegende Zuordnung und Funktion als der
Wohnbebauung zugeordnete Hausgarten bleibt dabei unverandert
erhalten, die Gartenflachen verlieren jedoch an Nutzungsmoglichkei-
ten und damit an Erholungswert.

Tiere und Pflanzen

Der Strukturreichtum der Hausgéarten bleibt zunachst erhalten. Sobald
die Kreisverwaltung gegen die nicht genehmigungsfahigen baulichen
Anlagen vorgeht, ist zu erwarten, dass ein Teil der Flachen in eine
leichter zu pflegende Gestaltung aus Rasenflachen Uberfiihrt oder die
Pflege soweit eingestellt wird, dass die Flache verkrautet. Inwieweit
sich dies in der Summe positiv oder negativ auf den Artenreichtum der
Pflanzengesellschaft und auf die Lebensraumeignung fir die Tiere
des Siedlungsrandes auswirkt, ist nicht absehbar.

Boden Die bestehenden Versiegelungen werden mit dem Vorgehen der
Kreisverwaltung gegen die nicht genehmigten baulichen Nutzungen
beseitigt.

Wasser Da das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser

in der Regel auf den angrenzenden Vegetationsflachen breitflachig
versickert, sind auch bei Beseitigung der im unbeplanten
AuRRenbereich nicht genehmigungsfahigen baulichen Anlagen keine
relevanten Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung zu
erwarten.
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8.5.2.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Schutzgut Auswirkungen

Luft / Klima Es sind keine gravierenden Verénderungen zu erwarten. Die Eigenart
der Flache als begriunte, der Wohnbebauung zugeordnete
Gartenflachen wird unverandert erhalten bleiben, auch wenn sich
gegebenenfalls der Pflegegrad der dann nicht mehr eingefriedeten
Flachen ggf. verandert. Der Rickbau der unzulassigen Gebaude und
versiegelten  Flachen hat voraussichtlich  keine relevante
Auswirkungen auf das Siedlungslima. Dazu ist der Anteil der
versiegelten Flachen zu gering.

Landschaftshild Der Rickbau der nicht genehmigungsfahigen Einfriedungen,
Bauwerke und abgestellten Wohnwagen und Fahrzeuge wirkt sich
positiv auf das Siedlungsbild aus. Da bauliche Einfriedungen entfernt
werden mussen, ist zu erwarten, dass zumindest ein Teil der Nutzer
diese durch eine blickdichte pflanzliche Einfriedung durch schnell
wachsende Formhecken und Straucher ersetzt.

Biologische Vielfalt | Mit dem Rickbau der nicht zuldssigen Einfriedungen und baulichen
Anlagen der Gartennutzung wird sich zumindest teilweise der
Pflegegrad und die Nutzungsintensitat der Flachen verandern. Ob sich
dies positiv oder negativ auf die biologische Vielfalt auswirken wird,
kann nicht serités abgeschatzt werden.

Kultur- und | Mit dem zu erwartenden Vorgehen der Kreisverwaltung gegen die
Sachgiter nicht genehmigten und im unbeplanten AulRenbereich nicht
genehmigungsfahigen baulichen Anlagen gehen diese baulichen
Anlagen (im Wesentlichen Einfriedungen, Terrassen, Gartenhauser,
Schuppen und Kinderspielgerate wie Sandkéasten etc.) als Sachgtter
verloren.

Kulturglter sind nicht betroffen.

FFH- und | FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.
Vogelschutzgebiete

Ubersicht Gber die wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsmog-
lichkeiten und Angabe von Auswahlgrinden im Hinblick auf die Um-
weltauswirkungen

Standortalternativen

Der Bebauungsplan ist im Wesentlichen auf eine Sicherung des gegebenen
Bestandes ausgelegt. Standortalternativen sind aufgrund der bereits verwirk-
lichten Nutzung nicht gegeben. Standortalternativen im Sinne einer rdumli-

chen Verlegung der vorhandenen Hausgérten erscheint weder praktikabel
noch notwendig.

Nutzungsalternativen

Die gewahlten Abgrenzungen der zuldssigen Nutzungen orientieren sich am
Bestand und der Zielsetzung, die vorhandenen Nutzungen als private Haus-
géarten zu sichern.

Einzige denkbare Nutzungsalternative ware der Verzicht auf die Planung und
damit auf die Sicherung der vorhandenen baulichen Anlagen. In diesem Fall
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8.5.3.

wirde die Kreisverwaltung spatestens mittelfristig gegen die im unbeplanten
Aul3enbereich nicht genehmigungsfahigen baulichen Anlagen vorgehen. Die
baulichen Anlagen wie Einfriedungen, Terrassen, Kinderspielgerate und
Gartenschuppen sind jedoch integraler Teil der Nutzung als der Wohnnut-
zung zugeordnete Hausgarten. Bei einer Einschrankung der ublichen Gar-
tennutzung ist zu erwarten, dass sich dies negativ auf die Attraktivitat und
Wohnqualitat der zugehdrigen Wohnbebauung nérdlich der Kautzengasse
auswirkt. Dies entspricht nicht den Zielen der Ortsgemeinde.

Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Durch die Planung ist nicht von nachteiligen Auswirkungen auf den Men-
schen auszugehen. Die Planung selbst ruft keine relevanten zusatzlichen
larmbezogenen Umweltauswirkungen hervor. Die bestehende Gartennutzung
innerhalb des Plangebiets wird legalisiert, wodurch die bisherige Erholungs-
eignung der ruckwartigen Hausgéarten erhalten bleibt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Planumsetzung kommt es nicht unmittelbar zu einem Verlust von
Biotopstrukturen.

Mit der Zulassung einer gartenbaulichen Nutzung sowie von Anlagen zur
privaten Gartennutzung geht jedoch eine begrenzte Versiegelung durch
bauliche Anlagen (Terrassen, Gartenschuppen, Spielgerate, Einfriedungen
etc.) einher. Im Einzelfall kann es dabei zu einem Verlust an Lebensrdumen
kommen. Dieser Verlust wird jedoch im Regelfall bereits durch den gegen-
Uber der Ackerflache der offenen Landschaft gro3eren Strukturreichtum der
Gartenflachen ausgeglichen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan lasst innerhalb der planungsrechtlich zu sichernden
Feldgarten eine Versiegelung von maximal rund 1.670 gm zu, die zuvor
planungsrechtlich in dieser Weise nicht zulassig war. Dessen ungeachtet
besteht im Plangebiet gemald den vorliegenden Luftbildern durch die Anlagen
der Gartenflachen bereits eine Versiegelung in der Grél3enordnung von ca.
1.000 gm.

Mit der Versiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktionen (nattrliche
Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer
fur Schadstoffe, Standort fur die natirliche Vegetation und landwirtschaftliche
Nutzpflanzen) vollstdndig verloren. Hinzu kommen in begrenztem Umfang
bauzeitliche Beeintrachtigungen, die fiir den Gberwiegenden Teil der zulassi-
gen Versiegelung jedoch bereits eingetreten und wieder vergangen sind.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die geplanten Malinahmen gehen bis zu 1.670 gm offener Boden als
Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren, wobei eine Flache
von 1.000 gm bereits zu Planungsbeginn durch die bereits vorhandenen
Gartenschuppen und Unterstande versiegelt war. Eine Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung ist durch diese Versiegelung jedoch nicht zu erwar-
te, da das anfallende Niederschlagswasser entweder im Traufbereich der
Gebéaude sowie im direkten Anschluss an die versiegelten Flachen zur Versi-
ckerung gebracht wird.

In langeren Trockenperioden kommt es im Plangebiet eher zu einem zusatz-
lichen Eintrag durch aus dem Trinkwassernetz eingetragenes Gieswasser.
Dabei ist jedoch nicht zu erwarten, dass die Menge des eingetragenen Was-
sers eine relevante Auswirkung auf das Grundwasser oder auf die Boden-
feuchtigkeit Gber das Plangebiet hinaus hat.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch die Planung
nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima

Die Hausgarten bleiben als begriinte Flache mit Wirkung fur die néchtliche
Kaltluftproduktionsflachen bestehen. Auch die vorhandenen Baume und
Heckenstrukturen mit ihrer durch Sauerstoffproduktion und Luftfilterung posi-
tiven Wirkung auf das Kleinklima bleiben unveréndert bestehen.

Die Wirkung als Kaltluftentstehungsflache wird jedoch im Bereich der bereits
bestehenden sowie der zukiinftig zulassigen versiegelten Flachen von insge-
samt maximal 1.670 gm entfallen. Aufgrund der des geringen Anteils der
versiegelten Flache von lediglich 10 % der privaten Grinflache und der Bar-
rierewirkung des rickwartigen Scheunenkranzes, der ein AbflieRen der Kalt-
luft in Richtung der Ortslage verhindert, sind hier keine spurbaren Auswir-
kungen zu erwarten.

Hinsichtlich des Klimas sind durch die Planung keine nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Begrenzung der zulassigen baulichen Nutzung sowie durch die
Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen ist sichergestellt, dass sich
diese Anlagen in Grof3e und Gestaltung in die Landschaft einfigen.

Die kleinteiligen, teilweise mit Baumen, Str&duchern und Hecken bepflanzten
Hausgarten bilden damit einen begriinte Ubergangszone zwischen der dich-
ten Haus-Hof-Bebauung nérdlich der Kautzengasse und der angrenzenden
Agrarflur. Die Nutzung bindet damit den Ortsrand in die umgebende Land-
schaft ein und wirkt damit positiv auf das Landschaftsbild ein.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die Planung nicht
zu erwarten.
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8.6.

8.6.1.

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kénnen die vorhandenen Haus-
garten mit ihrem kleinteiligen Nutzungsmosaik aus teils von Buschen und
Baumen uberstandene Wiesenflachen, lockeren Obstbaumbesténden, inten-
siv gepflegten Beeten, Heckenstrukturen zur Eingriinung und ungenutzten
Ecken dauerhaft erhalten bleiben. Damit bleibt auch die gegeniber der um-
gebenen ausgeraumten Agrarlandschaft hohere Lebensraumeigung fur die
Tiere der offenen Landschaft dauerhaft erhalten. Die Planung wirkt sich da-
mit stabilisierend auf die biologische Vielfalt des Naturraums aus.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Bei dem Fachwerkhaus Kautzengasse 58 handelt es sich um das einzige
denkmalgeschitzte Geb&aude im direkten Umfeld des Plangebiets. Aufgrund
der festgesetzten Nutzung als private Griunflache und die enge Begrenzung
der zulassigen baulichen Nutzungen ist eine Beeintrachtigung des Bau-
denkmals nicht zu erwarten.

Die vorhandenen Sachguter innerhalb des Plangebiets wie Terrassen, Gar-
tenschuppen und Einfriedungen konnen erhalten bleiben, soweit sie den
Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Zur Vermeidung und zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschatft
sind folgende Maflinahmen festgesetzt:

e Die zulassige Versiegelung durch bauliche Anlagen wird auf maximal
10% der Grundstucksflache begrenzt.

e Zur Minderung der Eingriffe in das Landschaftsbild werden bauliche An-
lagen in ihrer Gro3e eng begrenzt.

e Aufgrund ihrer lebensfeindlichen Eigenart und der negativen Auswirkun-
gen auf das Siedlungsklima sind sogenannte ,Schottergarten unzulas-
sig.

e Zum Schutz nachaktiver Insekten, Vogel und Fledermause dirfen zur
AulRenbeleuchtung ausschlief3lich Lampen mit warmweil3em Licht mit ge-
ringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal
2.700 Kelvin zum Einsatz kommen, die nach unten abstrahlen.

o Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen sind unzul&ssig, um ein
Auswaschen dieser Metalle durch den Regen und das Anreichern in Bo-
den und Grundwasser zu vermeiden.

e Bauliche Einfriedungen sind fur Kleintiere durchwanderbar zu gestalten.

e Zum Schutz des Landschaftsbildes vor der erdriickenden Wirkung ge-
schlossener baulicher Einfriedungen sind bauliche Einfriedungen nur als
offene Einfriedungen zulassig, bei denen mindestens 80 % der Ansichts-
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8.7.
8.7.1.

8.7.2.

8.7.3.

flache materialfrei ist. Zusatzlich sind pflanzliche Einfriedungen durch
Straucher und Hecken zulassig.

e Vorhandene Baume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm ge-
messen in 1 m Hohe sind zu erhalten und bei Abgang durch gleiche Ar-
ten zu ersetzen.

Zusatzliche Angaben
Technischer Umweltschutz Abfall / Abwasser

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache mit bereits bestehenden
Garten nordlich der Wohnbebauung entlang der Kautzengasse. Die rtickwér-
tigen Grundsticke und Grundstiicksteile sind weder an das Trinkwasser
noch an das Kanalnetz angeschlossen. Die Versorgung mit Trinkwasser
erfolgt bei Bedarf Uber die stral3enseitige Bebauung an der Kautzengasse.

Aufgrund der zuldssigen Nutzung ist im Plangebiet hauptsachlich mit organi-
schem Abfall in Form von Griunschnitt und anderen Pflanzenteilen sowie in
begrenztem Umfang mit normalem Hausmuill zu rechnen. Die Entsorgung der
anfallenden Abfélle erfolgt Uber das bestehende Entsorgungssystem des
Kreises Germersheim. Hausmdll, Biomull und Grinschnitt ist dabei in der
Regel am Tag der Abholung an der Kautzengasse bereits zu stellen. GréR3e-
re Mengen Grinschnitt kdnnen an den Wertstoffhofen abgegeben werden.

Energie

Das Plangebiet ist nicht an das Stromnetz angeschlossen. Aufgrund der
bereits vorhandenen und durch die Planung legalisierten Nutzung ist nur mit
einem begrenzten Energiebedarf fir Gartengerate (Rasenméher, elektrische
Heckenschere, Hacksler etc.) zu rechnen. Soweit keine Akku-Gerate zum
Einsatz kommen, erfolgt die Versorgung der Geréte in der Regel mit Verlan-
gerungsleitungen von der Wohnbebauung entlang der Kautzengasse aus.

Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf kbnnen auf Ebene des
Bebauungsplanes nicht getroffen werden.

Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des
Klimawandels

Trotz einer bereits tUber Jahrzehnte andauernden Forschung zum anthropo-
gen induzierten Klimawandel kbénnen die genauen, innerhalb der kommen-
den Jahrzehnte zu erwartenden Folgen des Klimawandels auf globaler sowie
auf kleinraumlicher Ebene bisher nicht abschlieRend oder eindeutig prognos-
tiziert werden.

Einig sind sich die Prognosen fiur Deutschland in Bezug auf die Erwartung
einer grundsatzlich héheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere
in warmeren Wintern, lAngeren sommerlichen Hitzeperioden und einer Ver-
schiebung der jahrlichen Niederschlage hin zu feuchteren Wintern und tro-
ckeneren Sommern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie bspw. Stlirme,
Hagel, unwetterartige Gewitter, kleinrAumliche Starkregen und im Vergleich
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8.7.4.

8.7.5.

8.7.6.

8.7.7.

8.7.8.

zur Durchschnittstemperatur strengen winterlichen Kalteeinbriichen wird
voraussichtlich weiter zunehmen.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage, Eigenart und Nutzung als Haus-
garten am Ubergang zur offenen Landschaft keine erhohte Exposition oder
Empfindlichkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels auf. Einer mdglich-
erweise vorhandenen Empfindlichkeit der gartnerischen Nutzung gegenuber
sommerlichen Hitze- und Trockenperioden kann durch eine angepasste
Auswahl der gewahlten Pflanzen und angebauten Gartenfriichte und Sorten
begegnet werden.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Durch die geplante Nutzung als private Grunflache ergeben sich keine be-
sonderen Risiken fur die menschliche Gesundheit oder das kulturelle Erbe.
Dies gilt auch in Hinblick auf mdgliche Risiken durch Unfélle oder Katastro-
phen.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete

Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung von bereits
vorhandenen Hausgarten der letzten Grundstiickreine am Ubergang zur
offenen Landschaft. Die Aufstellung weiterer Bebauungsplane im Umfeld der
Planung ist nicht vorgesehen. Damit ergeben sich auch keine Kumulations-
wirkungen mit benachbarten Plangebieten.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende Kenntnis-
se

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten, techni-
sche Lucken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Situation von Natur und Landschaft
im Bereich des Plangebiets erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche
einschlagiger Fachliteratur und -gesetze. Weitergehende technische Verfah-
ren waren nicht erforderlich.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Entsprechend 8 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe-
malinahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie
nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.
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8.7.9.

8.8.

Die Gemeinde erhalt gemal 8 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbe-
horden, die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete
Auswirkungen uberprufen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwa-
chung der moéglichen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage
ihrer Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebau-
ungsplans heranziehen kann. Eine eigene Bestandserhebung der fachbezo-
genen Umweltauswirkungen ist somit nicht erforderlich.

Referenzliste der fur den Umweltbericht herangezogen Quellen
Fur den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:

e Kartenviewer des Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz, aufgerufen unter: https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_
id=19

e Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz,
aufgerufen unter: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste
naturschutz/

e Geoportal Wasser des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Erndhrung
und Forsten, aufgerufen unter:  https://geoportal-wasser.rlp-
umwelt.de/servlet/is/2025/

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der bereits vorhande-
nen rickwartigen Hausgarten der Bebauung nordlich der Kautzengasse.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft ergeben sich in erster Linie durch
die zulassig werdende Flachenversiegelung sowie durch die tendenziell
positive Veranderung des Landschaftsbildes. Das anfallende Niederschlags-
wasser wird im Plangebiet entweder direkt oder zeitverzdgert als Gieswasser
zur Versickerung gebracht. Damit sind keine wesentlichen negative Auswir-
kungen auf den Wasserkreislauf zu erwarten.

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft werden innerhalb des geplanten Baugebiets verschiedene Mal3-
nahmen zur Eingrinung und Gestaltung von Gebauden, zur Begrenzung der
zulassigen Versiegelung sowie der zuldssigen Gebaudehdhen und -gro3en,
zur fur Kleintiere durchwanderbaren Gestaltung von Einfriedungen, zur insek-
tenfreundlichen Gestaltung von Aul3enbeleuchtung, zum Schutz des Bodens
und Grundwassers gegen den Eintrag von Schwermetallen sowie zur Erhal-
tung von bestehenden Baumen vorgesehen. In der Summe sind keine erheb-
lichen negativen Auswirkungen auf die Naturguter zu erwarten.
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9. Zusammenfassende Erklarung
9.1. Inhalt des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Sicherung der bestehen-
den Hausgarten der Haus-Hof-Bebauung nérdlich der Kautzengasse. Neben
der Nutzung als private Garten ist auch eine Nutzung als Ackerflache oder
fur den Erwerbsgartenbau ausnahmsweise zulassig. Fur die private Garten-
nutzung werden die zulassige Versiegelung sowie die zulassigen Grundfla-
chen baulicher Nebenanlagen und Gartenschuppen eng begrenzt.

9.2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des derzei-
tigen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die
Planung zu erwartenden Eingriffen und eine Abwégung in Bezug auf den
Ausgleich dieser Eingriffe beriucksichtigt.

9.3. Ergebnis der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung
» Im weiteren Verfahren zu ergénzen.

9.4. Geprifte anderweitige Planungsmoglichkeiten
Standortalternativen

Der Bebauungsplan ist im Wesentlichen auf eine Sicherung des gegebenen
Bestandes ausgelegt. Standortalternativen sind aufgrund der Eigenart der
Nutzung als Hausgarten, d.H. als mit dem jeweiligen Wohnhaus raumlich
verbundene Nutz-, Freizeit- und Erholungsgarten nicht mdglich.

Nutzungsalternativen

Die gewahlten Abgrenzungen der zulassigen Nutzungen orientieren sich am
Bestand und der Zielsetzung, die vorhandenen Nutzungen als private Haus-
garten zu sichern.

Einzige denkbare Nutzungsalternative ware der Verzicht auf die Planung und
damit auf die Sicherung der vorhandenen baulichen Anlagen. In diesem Fall
wuirde die Kreisverwaltung spatestens mittelfristig gegen die im unbeplanten
Aul3enbereich nicht genehmigungsfahigen baulichen Anlagen vorgehen. Die
baulichen Anlagen wie Einfriedungen, Terrassen, Kinderspielgerate und
Gartenschuppen sind jedoch integraler Teil der Nutzung als der Wohnnut-
zung zugeordnete Hausgarten. Bei einer Einschrédnkung der Ublichen Gar-
tennutzung ist zu erwarten, dass sich dies negativ auf die Attraktivitat und
Wohnqualitat der zugehdrigen Wohnbebauung ndérdlich der Kautzengasse
auswirkt. Dies entspricht nicht den Zielen der Ortsgemeinde.
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10.

Verfahrensvermerke

Verfahrensschritt Datum

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

3. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 von
Abs. 1 BauGB bis

4. Fruhzeitige Beteiligung der Behoérden und von
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 bi
Abs. 1 BauGB IS

5. Uber die wéahrend der friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen wurde am
Beschluss gefasst

6. Beschluss Uber die o6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

7. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

8. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit von
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis

9. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager von
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis

10. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst

11. Beschluss Uber den Bebauungsplan als Satzung
gem. § 10 BauGB

12. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und

zur Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben

Ortsbirgermeister Markus Kropfreiter

Lingenfeld, den

13.

Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung gem. § 10
BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft

Ortsburgermeister Markus Kropfreiter

Lingenfeld, den
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