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1 Ausgangssituation

11 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

In der Ortsgemeinde Schwegenheim befindet sich dstlich der Ortslage ein erschlossenes und
bebautes Gewerbegebiet, das auf Grundlage des Bebauungsplanes ,An der Speyerer Stralte*
und dessen bis dato vier Teilanderungen und Erweiterungen realisiert wurde.

Die Aufstellungsbeschliisse zur 5. Anderung erfolgten am 12.01.2021 und 04.10.2022. Die
Planungsziele sind:
e Ausschluss von Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergie
e Ausschluss der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentren-/
nahversorgungsrelevanten Sortimenten
o Kilarstellung der Zulassigkeit von Grundstlickseinfahrten Gber die 6ffentlichen
straenbegleitenden Flachen fur Hochwasserriickhaltung und Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern
e Erganzung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von ful3laufigen Wegeverbindungen
von Bauplatzen zu angrenzenden 6ffentlichen FuR-/ Radwegen
o Klarstellung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von Spielhallen/ Vergnigungsstatten

Aufgrund des Schreibens der Struktur und Genehmigungsdirektion Sid vom 15.06.2022 an
die Orts- und Verbandsgemeinde sowie die Kreisverwaltung Germersheim soll die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetriecben mit Verkaufsflachen fir innenstadtrelevante Sortimente
ausgeschlossen werden. Damit werden Ziele der Raumordnung und Landesplanung
hinsichtlich des Themas Einzelhandel und wesentliche Ziele des Einzelhandelskonzeptes der
VG Lingenfeld im Plangebiet umgesetzt. Hierbei sind zu nennen:

e Erhalt und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Ortsgemeinden
Lingenfeld und Lustadt,

e Erhalt und Starkung der Funktionsfahigkeit der Versorgungsbereiche (Nah- und
Mittelbereiche) der benachbarten zentralen Orte,

e Schutz des innerstadtischen Einzelhandels,

o Anpassung der drtlichen Bauleitpléane an die Ziele der Raumordnung gemanR § 1 Abs.
4 BauGB sowie

e Berucksichtigung und Umsetzung stadtebaulicher Belange der benachbarten Zentren
und damit dem interkommunalen Abstimmungsgebot nach § 2 Abs. 3 BauGB.

Der auf dem ehemaligen Raiffeisen-Marktgelande in der Errichtung befindliche ALDI-Markt mit
einer Verkaufsflache von < 800 gm wurde bereits baurechtlich genehmigt. Abweichend von
der Baugenehmigung soll eine fuBlaufige Anbindung an den sudlich angrenzenden Fuf3-/
Radweg hergestellt werden. Diese fulllaufigen Anbindungen an direkt angrenzende 6&ffentliche
Ful3-/ Radwege sollen auch fir die tUbrigen Bauplatze bauplanungsrechtlich ermdglicht und
gesichert werden.
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Der Ursprungsbebauungsplan, der fir wesentliche Teile des Gewerbegebietes “An der
Speyerer StralRe” gilt, enthalt entlang der 6ffentlichen HaupterschlieBung straflenbegleitend
Flachenfestsetzungen flir Hochwasserriickhaltebecken gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB sowie
fur (6ffentliche) Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.
Die Zulassigkeit von Ein- und Ausfahrten soll klargestellt werden.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergnigungsstatten entspricht der Regelung des
Ursprungsbebauungsplans aus dem Jahr 1990, ist hier jedoch nicht in den textlichen
Festsetzungen benannt. Klarstellend wird mit dieser Anderung hierauf hingewiesen.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung werden lediglich die Textlichen Festsetzungen
erganzt und geandert sowie die Begrindung angepasst. Da diese Teilanderungen fir den
gesamten Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans einschlieRlich den 1. bis 4.
Anderungen gelten ist ein textlicher Bebauungsplan ausreichend und es bedarf keiner
Planzeichnung.

1.2 Lage des Plangebiets, Nutzungen, Topographie und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Teil der Ortslage von Schwegenheim und wird im
Westen durch die Harthduserstral3e L 537, im Norden und Osten durch Wirtschaftswege und
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen und im Stden durch die Stralenverkehrsflachen der
L 537 begrenzt. Im weiteren Umfeld grenzen im Stiden das Gewerbegebiet “Im Breiten Pfuhl”
und im Westen das Gewerbegebiet ,Im Briihl* sowie der TUV Rheinland Priifstelle
Schwegenheim an.

Der im Folgenden dargestellte rAumliche Geltungsbereich des Plangebietes weist insgesamt
eine Flache von 11,72 ha auf und umfasst damit die Geltungsbereiche des
Ursprungsbebauungsplans einschlieRlich den 1. bis 4. Anderungen. Der Geltungsbereich
umfasst vollstandig die Flursticksnummern 7461/1, 4032/3, 4032/2, 3820/6, 3820/5, 4038/15,
4038/14, 3791/5, 3791/4 (BundesstralRe 9), 4038/11 (Bundesstralke 9), 4038/12, 3791/6,
4035/3, 3820/3, 4038/13, 4038/10, 4038/17, 4038/16, 4038/6, 3810/5, 3810/14, 3810/16,
3810/13, 3810/12, 3810/18, 3810/17, 3810/10 (Strale ,Speyerer Stralle®), 3810/3, 3810/11,
3810/2, 3810/1, 3820/4 (StralRe ,Speyerer Stralle®), 3830/1, 3830/2, 3830/8, 3830/9, 3830/4,
3830/5, 3830/6, 3830/7, 4035/1 und 4035/2 sowie eine Teilflache der Flursticksnummer 7458
(landw. Wirtschaftsweg) der Gemarkung Schwegenheim.

Das Plangebiet ist bereits vollstandig gewerblich mit klein- und mittelstandischen
Gewerbebetrieben besiedelt. Ungenutzte Bauplatze oder Gebaudeleerstande sind nicht
bekannt.

PLAN Am Hinterweg 6 76863 Herxheim 5



Ortsgemeinde Schwegenheim
,An der Speyerer Strale, 5. Anderung* Begriindung

Abbildung: Geltungsbereich mit Luftbild (Quelle: Geoportal RLP)
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2 Ubergeordnete Planungen und sonstige Vorgaben

Die kommunale Bauleitplanung muss bei der Planung die Vorgaben und Ziele der
Ubergeordneten Planungsebenen bericksichtigen. Auf Landesebene sind diese Ziele im
,Landesentwicklungsprogramm IV* verankert und auf der regionalen Ebene im ,Einheitlichen
Regionalplan Rhein-Neckar®. Dartber hinaus sind bestehende und geplante Uberortliche
Planungen, Fachplanungen und sonstige rechtliche Vorgaben zu bericksichtigen und
gegebenenfalls in die Abwagung einzustellen. Die Ortsgemeinde Schwegenheim hat gemaf
§ 1 Abs. 4 BauGB diesen Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung anzupassen, d.h.
der Bebauungsplan hat die Ziele zu konkretisieren und auszuformen; eine Uberwindung oder
ein Entgegenstehen ist nicht moglich.

Ziele der Landesplanung sind verbindliche Vorgaben, an welche sich dieser Bebauungsplan
gemal § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG anzupassen hat. Eine Verfeinerung und
Ausdifferenzierung der Ziele der Raumordnung ist zwar méglich, ihre Uberwindung im
Rahmen der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB allerdings nicht. In der Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung sind als oOffentlicher Belang zu bericksichtigen, wenn sie inhaltlich
hinreichend konkretisiert sind und bereits zu erwarten ist, dass sie sich zu einer verbindlichen,
den Wirksamkeitsanforderungen genligenden Zielfestsetzung verfestigen.

Grundsatze der Landesplanung sind allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung eines Raumes als Vorgaben fir die Ermessens- und Abwagungsentscheidungen.
Grundsatze sind im Sinne einer Abwagungsdirektive zu bericksichtigen und daher einer
nachvollziehbar begriindeten Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zuganglich.
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Die Ziele des Umweltschutzes sind insbesondere im Flachennutzungsplan 2035, dem
Landschaftsplan 2030 und den vorhandenen Bebauungsplananderungen enthalten. Weitere
Fachplane mit umweltschutzrelevanten Zielaussagen, beispielsweise des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts, liegen nicht vor.

21 Landesentwicklungsprogramm
2.1.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im am 25.11.2008 in Kraft getretenen Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) sind
verschiedene Siedlungsstruktureinheiten formuliert. Die Ortsgemeinde Schwegenheim gehdrt
gemal Karte 6 (siehe nachfolgender Auszug) dem Typ ,Verdichtungsraum® an und liegt im
monozentralen Mittelbereich mit dem Mittelzentrum Germersheim. Die Ortsgemeinde ist ohne
zentralortliche Funktion. Weitere planungsrelevante Informationen und Vorgaben, mit
Ausnahme der nachfolgenden Erlauterungen zum Einzelhandel, enthalt das LEP IV nicht.
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Abbildung: Ausschnitt aus dem LEP IV

Das LEP IV formuliert bezuglich des Einzelhandels folgende fiir den Bebauungsplan relevante
Ziele:

G 56

Die Sicherung einer wohnortnahen und qualitativen Versorgung der Bevdlkerung mit
Offentlichen und privaten Einrichtungen und Dienstleistungen soll durch die zentralen Orte in
den Mittelbereichen und in Aufgabenteilung in den mittelzentralen Verbiinden wahrgenommen
werden.

Zentralitdtsqebot (Z 57)

Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des grol3flachigen Einzelhandels ist nur in
zentralen Orten zuléssig (Zentralititsgebot). Betriebe mit mehr als 2.000m? Verkaufsfldche
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kommen nur in Mittel- und Oberzentren in Betracht. Ausnahmsweise sind in Gemeinden ohne
zentralbrtliche Funktion mit mehr als 3.000 Einwohnerinnen und Einwohnern grol3flachige
Einzelhandelsvorhaben bis zu insgesamt 1.600m? Verkaufsfliche zuldssig, wenn dies zur
Sicherung der Grundversorgung der Bevélkerung erforderlich ist.

Stadtebauliches Integrationsgebot (Z 58)

Die Ansiedlung und Erweiterung von grol3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit
innenstadtrelevanten Sortimenten ist nur in stddtebaulich integrierten Bereichen, das heil3t in
Innenstddten  und  Stadt- sowie  Stadtteilzentren  zuldssig  (stddtebauliches
Integrationsgebot). Die stddtebaulich integrierten Bereiche (zentrale Versorgungsbereiche
im Sinne des BauGB) sind von den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung
verbindlich festzulegen und zu begriinden. Diese Regelungen miissen auch eine Liste
innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.

Ergédnzungsstandorte (Z 59)

Die Ansiedlung und Erweiterung groB3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht-
innenstadtrelevanten Sortimenten ist auch an Ergédnzungsstandorten der zentralen Orte
zuldssig. Diese sind ebenfalls von den Gemeinden in Abstimmung mit der Regionalplanung
festzulegen und zu begriinden. Innenstadtrelevante Sortimente sind als Randsortimente auf
eine innenstadtvertragliche Gré3enordnung zu begrenzen.

Nichtbeeintrdchtigungsgebot (Z 60)

Durch die Ansiedlung und Erweiterung von grol3flidchigen Einzelhandelsbetrieben dlirfen
weder die Versorgungsfunktion der stédtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde
noch die der Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) benachbarter zentraler Orte
wesentlich beeintrachtigt werden (Nichtbeeintrdchtigungsgebot). Dabei sind auch die
Auswirkungen auf Stadftteile von Ober- und Mittelzentren zu beachten.

Aqgglomerationsverbot (Z 61)

Die Bildung von Agglomerationen nicht grol3fidchiger Einzelhandelsbetriebe mit
innenstadtrelevanten Sortimenten aul3erhalb der stddtebaulich integrierten Bereiche ist durch
Verkaufsflachenbegrenzungen in der Bauleitplanung entgegenzuwirken (Agglomerations-
verbot). Haben sich bereits Agglomerationen aullerhalb der stadtebaulich integrierten
Bereiche gebildet, so sind diese als Sondergebiete des grol3flachigen Einzelhandels in der
Bauleitplanung auszuweisen und in ihrem Bestand festzuschreiben.

G 62

Die Ergdnzungsstandorte, die aullerhalb der stadtebaulich integrierten Bereiche eines
zentralen Ortes liegen, sollen in értliche bzw. regionale OPNV-Netze eingebunden werden.

G 63
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Um wesentliche Versorgungsschwéchen im l&ndlichen Raum zu vermeiden, sollen Modelle
erprobt und bei erfolgreichem Einsatz fortgesetzt werden, die den Einzelhandel mit
Zusatzfunktionen (Post/Bank/Dienstleistungen) — auch als mobile Einrichtungen — verkniipfen.

2.1.2 Landesentwicklungsprogramm 5

Das Ministerium des Innern und fir Sport startete am 27.06.2023 den Erarbeitungsprozess
des neuen Landesentwicklungsprogramm (LEP 5). Bis dato erfolgten im November 2023
mehrere Werkstattdialoge mit Akteurinnen und Akteuren aus Kammern, Verbanden,
Interessensvertretungen, Behorden und Kommunen. Aus der hierzu vorliegenden
Dokumentation ergeben sich keine inhaltlich relevanten Vorgaben fir diese
Bebauungsplanung.

2.1.3 Bewertung der Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Die Bestandssituation, welche neben der tatsachlichen Bebauung auch die baurechtliche
Genehmigungslage bertcksichtigen muss, zeigt, dass die Eingangsbereiche des bestehenden
dm-Markts im Gewerbegebiet “Im Breiten Pfuhl” und des in diesem Plangebiet im Bau
befindlichen ALDI-Marktes die Luftliniendistanz von 150m unterschreitet. Damit handelt es
sich um eine raumlich-funktionale Agglomeration im raumordnungsrechtlichen Sinne gemaf
LEP IV. Dies bestatigt auch das Schreiben der Struktur und Genehmigungsdirektion Siid vom
15.06.2022 an die Orts- und Verbandsgemeinde sowie die Kreisverwaltung Germersheim.
Gemal Z 61 LEP IV sind derartige Agglomerationen nicht-grof3flachiger
Einzelhandelsbetriebe, deren Verkaufsflache in der Summe die Grenze der GroR¥flachigkeit
Uberschreiten, wie grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe zu behandeln. Deshalb ist der
vorliegende Bebauungsplan, neben dem Bebauungsplan “Im Breiten Pfuhl”, an die im Plansatz
3.2.3 LEP |V festgelegten einzelhandelsbezogenen Ziele Z 57 — Z 61 und Grundsatze G 56,
G 62 und G 63 anzupassen. Diese Anpassungspflicht, auch nach der Erteilung von
Baugenehmigungen, ergibt sich aus § 1 Abs. 4 BauGB. Zudem ergibt sich die
Anpassungspflicht aus der Rechtsprechung des BVerwG, wenn die bestehenden Bauleitplane
den Zielen eines nachtraglich in Kraft getretenen Raumordnungsplans widersprechen (Urteil
v. 17.09.2003 - 4 C 14.01). Demnach sind die Gemeinden verpflichtet ihre Bauleitplane, d.h.
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan, den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Anpassung der betroffenen Bebauungsplane an die Ziele des LEP IV erfolgt fir die
Bebauungsplangebiete “An der Speyerer StralRe” und “Im Breiten Pfuhl” durch den Ausschluss
von Einzelhandelsbetrieben mit zentren-/ nahversorgungsrelevanten Sortimenten
entsprechend dem Schreiben der Struktur und Genehmigungsdirektion Siid vom 15.06.2022
an die Orts- und Verbandsgemeinde sowie die Kreisverwaltung Germersheim. Eine
Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO — wie in Z 61 gefordert —
kann nicht erfolgen, da es sich hier mit dem genehmigten ALDI nicht um einen gro3flachigen
Einzelhandelsbetrieb handelt und innerhalb des Geltungsbereiches kein weiterer
Einzelhandelsbetrieb vorhanden ist. Aul3erhalb des Geltungsbereiches und vom ALDI durch
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eine Bundes- bzw- LandesstralRe getrennt befinden sich der REWE (festgesetzt als Sonstiges
Sondergebiet “Einzelhandel/ Nahversorgung”) und ein dm-Markt (festgesetzt als
Gewerbegebiet).

Die Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplans der VG Lingenfeld im Bereich
der beiden v.g. Gewerbegebiete ist nicht vorgesehen, da die Festsetzungen als
Gewerbegebiete beibehalten werden.

2.2 Regionalplan

MaRgeblich fir die Beurteilung sind die Vorgaben des seit 15. Dezember 2014 rechtkraftigen
Einheitlichen Regionalplanes Rhein-Neckar. Entsprechend der Raumnutzungskarte, Blatt
West des Einheitlichen Regionalplanes Rhein-Neckar befindet sich das Plangebiet in einer als
,Siedlungsbereich Gewerbe“ im Bestand dargestellten Flache. Mit der vorliegenden Planung
sind somit die regionalplanerischen Zielvorgaben der Nutzungsart eingehalten.

Abbildung: Geltungsbereich mit Einheitlichem Regionalplan Rhein-Neckar

Hinsichtlich der Einordnung in das Zentrale Orte System wird im Regionalplan Rhein-Neckar
lediglich die Ortsgemeinde Lingenfeld als Zentraler Ort mit der Funktion Grundzentrum
benannt. Somit Gbernimmt die Ortsgemeinde Lingenfeld neben der eigenen Versorgung auch
eine Versorgungsfunktionen fir die weiteren Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde. Der
Ortsgemeinde Schwegenheim liegt keine zentral6rtliche Funktion inne.

In der Erlauterung des Z 1.7.3.3 des Regionalplans Rhein-Neckar werden als nahversorgungs-
und zentrenrelevante Sortimente Lebensmittel und Getranke sowie Drogeriewaren und

PLANkultur  Am Hinterweg 6 76863 Herxheim 11



Ortsgemeinde Schwegenheim
,An der Speyerer StraRe, 5. Anderung* Begriindung

Kosmetikartikel genannt. Darlber hinaus werden als zentrenrelevante Sortimente folgende
Sortimente aufgelistet:

e Bilcher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Blroartikel

e Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

e Sportartikel

e Baby-/Kinderartikel

¢ Unterhaltungselektronik/Computer/Hifi/Elektroartikel/Leuchten
e Foto/Optik

e Einrichtungszubehér (ohne Mobel), Teppiche (ohne Teppichbdden), Haus- und
Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe

e Haushaltswaren, Heimtextilien
e Musikalienhandel

e Uhren/Schmuck

e Spielwaren

¢ Kunst/Antiquitaten

e Schnittblumen

e Gesundheitsartikel/Sanitatswaren

Mit der festgesetzten Unzulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gem. dem Einzelhandelskonzept v. 14.07.2020 wird
den Zielen der Regionalplanung Rechnung getragen. Erganzend wird darauf hingewiesen,
dass mit dieser Bebauungsplananderung den Anforderungen der Aufforderung durch die SGD
Sud vom 15.06.2022 zur Anpassung der Bauleitplane der Ortsgemeinde Schwegenheim
Rechnung getragen wird.

23 Flachennutzungsplan 2035

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Flachennutzungsplan 2035 der Verbandsgemeinde Lingenfeld stellt fir den
Geltungsbereich ,Gewerbliche Flache im Bestand“ und (im Stidwesten) gemaf dem seit 1990
rechtkraftigen Bebauungsplan “Speyerer Strale” Grunflache dar; siehe nachfolgende
Abbildung. Somit entspricht die vorliegende Bebauungsplandnderung nach wie vor den
Vorgaben des Flachennutzungsplanes und ist aus diesem entwickelt.
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Abbildung: Geltungsbereich mit Flachennutzungsplan

24 Landschaftsplan 2030

Der Landschaftsplan 2030 benennt keine MaRnahmen oder Nutzungsregelungen fur den
raumlichen Geltungsbereich. Lediglich der nérdliche Bereich enthalt als Darstellung Biotope
mittlerer Standortqualitat (sonstige Gehdlze).

2.5 Bebauungspldne im Plangebiet

Der Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr 1990 setzte damals ein ,Gewerbegebiet (GE)*
fest; siehe nachfolgende Abbildung.
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Abbildung: Auszug aus dem rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan 1990

Durch die 1. vereinfachte Anderung aus dem Jahr 1991 wurden zusétzliche Verkehrsflachen
(StichstraRe im Studwesten) fur die ErschlieRung festgesetzt.

Die darauffolgende 2. Anderung aus dem Jahr 1997 fiihrte zu einer Ausweitung der gewerblich
nutzbaren Flachen durch die Umwidmung des urspringlich festgesetzten
Hochwasserrlickhaltebeckens und der urspringlich festgesetzten 6ffentlichen Grinflache im
nordlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Die 3. und die 4. Anderung erfolgten in den Jahren 1999 und 2009 im norddstlichen Bereich
durch Erweiterungen des raumlichen Geltungsbereichs und der zusatzlichen Festsetzung
gewerblich nutzbarer Flachen, da der bestehende Autohof jeweils Bedarfe flr Erweiterungen
der LKW-Abstellflachen hatte; siehe nachfolgende Abbildung.
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Abbildung: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan mit 4. Anderung

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des aktuell in der Errichtung befindlichen ALDI-
Marktes ist derzeit durch die erteilte Baugenehmigung gesichert.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit bestehender Gewerbebetriebe mit zentren-/
nahversorgungsrelevanten  Einzelhandels-Randsortimenten ist durch die erteilten
Baugenehmigungen gesichert.

Hinsichtlich des Umweltschutzes ist relevant, dass die innerhalb des Geltungsbereichs
bestehenden Bebauungsplane Uberwiegend grinordnerische Flachen- und Anpflanz- sowie
Erhaltungsfestsetzungen oder Hinweise auf vertraglich geregelte Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen enthalten.

Daruber hinaus wurde im Jahr 2022 das Plangebiet im westlichen Bereich durch den
Bebauungsplan “Radweg Schwegenheim-Hardthausen" tberplant. Betroffen sind die bis dato
als Hochwasserriickhaltebecken und als Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzten Flachen entlang der LandstralRe 537. Die rote Markierung in
nachfolgender Abbildung zeigt den Geltungsbereich und die betroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,,An der Speyerer Stralle“.
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Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Abbildung: Bebauungsplan “Radweg Schwegenheim-Harthausen", Raumlicher Geltungsbereich und Festsetzungen sowie
raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans “An der Speyerer Stralle”

Diese Flachen befinden sich vollstéandig im 6ffentlichen Eigentum. Diese Uberplanung erfolgte
aus nachfolgenden Griinden:

PLAN

Schaffung von Bauplanungsrecht im innerértlichen Bereich, um den neuen Radweg
herstellen zu kénnen,

Schaffung von Bauplanungsrecht fur die fuRlaufige Anbindung des Gewerbegebietes
“An der Speyerer Stralte” an den Radweg.
Anpassung des Bauplanungsrechts an
Gegebenheiten und sonstigen Anforderungen
Kreisverkehrsplatzes

die aktuellen eigentumsrechtlichen
bezlglich des vorhandenen
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Abbildungen: Ausziige Bebauungsplane ,Radweg Schwegenheim-Harthausen® (links) und Teilbereich des

Bebauungsplanes ,,An der Speyerer Straf3e" (rechts)

Der Ausgleich fur die MaRnahmen des Bebauungsplanes ,Radweg Schwegenheim-
Harthausen“ wurde extern auf dem Flurstick mit der Nr. 7588 nachgewiesen; siehe
nachfolgende Abbildung.

PLANkultur
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~d

Abbildung: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Radweg Schwegenheim-Harthausen® — hier: Lage
der Ausgleichsflache

2.6 Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde Lingenfeld

Mit der aktuellen Fassung des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes der
Verbandsgemeinde Lingenfeld aus dem Jahr 2020 hat die Kommune ein Instrument zur
strategischen Entwicklung des Einzelhandels vor Ort an der Hand. Dieses Konzept stellt eine
von der Orts- und Verbandsgemeinde beschlossene sonstige stadtebauliche Planung gem. §
1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar.

Die Ausweisung von zentralen Versorgungsbereichen zeigt aus stadtebaulicher Sicht
besonders schiitzenswerte Areale auf, die ihre Grundlage in der Ubergeordneten Planung
finden. Die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche stellt in der
Bauleitplanung ein wesentlicher Abwagungsbelang dar. Ziel ist es, mit diesem Instrument die
Innenentwicklung der Kommunen zu starken und wohnortnahe Versorgung zu férdern.

Mit einem Standort- und Zentrenkonzept soll die Sicherung der Versorgungsfunktion des
Grundzentrums Lingenfeld, die Sicherung und Weiterentwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche sowie die Sicherung der Nahversorgung in allen Ortsgemeinden erzielt
werden. Das Sortimentskonzept beinhaltet die Lingenfelder Liste, die zwischen zentren- und

nahversorgungsrelevanten  Sortimenten  und  nicht-zentrenrelevanten  Sortimenten
unterscheidet.

Das Standortkonzept (siehe nachfolgende Abbildung) zeigt die Abgrenzung der zentralen
Versorgungsbereiche (Lingenfeld und Lustadt) auf und damit einhergehend die
Ausschlussfunktion fir dezentrale Lagen (z.B. Gewerbegebiete). Wie aus der Darstellung
ersichtlich ist, liegt das Plangebiet nicht im zentralen Versorgungsbereich einer Ortsgemeinde
bzw. nicht an einem stadtebaulich integrierten Standort.
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Das Einzelhandelskonzept erlautert auf S. 57 hinsichtlich der Standortlage: “Der
Standortbereich ist seit langem im Angebotsgeflige der VG Lingenfeld etabliert. Durch seine
verkehrsgunstige Lage an der B 9 bzw. L 537 ist er fUr alle Bewohner der VG Lingenfeld mit
dem Individualverkehr gut zu erreichen; die Lebensmittelméarkte dbernehmen v. a. fur die
nordlichen Ortsgemeinden Schwegenheim, Weingarten und Freisbach aber auch fir
Lingenfeld, Westheim und Lustadt eine wichtige Versorgungsfunktion. In fuRlaufiger Hinsicht
kann der Standort in Anbetracht der Ortsrandlage nur eine vergleichsweise geringe Bedeutung
erlangen. Der Standort ist primar auf den motorisierten Individualverkehr ausgerichtet, fur die
Wohnbereiche im Umfeld ist eingeschrankt aber auch eine fuRlaufige Versorgungsfunktion
gegeben. Mit Blick auf die besondere Versorgungsfunktion sowie im Sinne einer arbeitsteiligen
Nahversorgung in der VG Lingenfeld kommt dem Erhalt der beiden Lebensmittelmarkte eine
hohe Bedeutung zu. Ein weiterer Ausbau durch zusatzliche Einzelhandelsangebote soll an
dem nicht-integrierten, vorrangig auf den motorisierten Individualverkehr ausgerichteten
Standort ,Im Breiten Pfuhl® nicht weiterverfolgt werden.”

Karte 9: Standortkonzept der Verbandsgemeinde Lingenfeld

"\

Legende
Standortkonzept

Bestandsstandort [] zentaler versorgungsbereich

JIm Breiten Pfuhl”
(REWE, Penny) D Standortbereich

O Lebensmitteinahversorgung

* 4
Lebensmitteldiscounter 2ZVB Ortsmitte
max. 1.200 m? VK Lingenfeld ity

2VB Ortsmitte
Lustadt

=

Bestandsstandort o
Robertsauer StraBe 1 Lo
(REWE-Markt)
S

Bestandsstandort
Lehrer-Ackermann-Str. 2 \
(Akyildiz-Markt) \ M Quelle:  © OpenStreetMap-Mitwirkende

\

GMA-Bearbeitung 2019

M

Abbildung: Standortkonzept gemal Einzelhandelskonzept (Quelle: Einzelhandelskonzept der VG Lingenfeld, GMA, 14.07.2020)

Hinsichtlich der Einzelhandelssituation in Gewerbegebieten von Schwegenheim erlautert das
Einzelhandelskonzept auf S. 61: “Da die Entwicklungspotenziale fiir die Verbandsgemeinde
Lingenfeld begrenzt sind, sollte in den Gewerbegebieten in jedem Fall eine restriktive
Ansiedlungspolitik angestrebt werden. Dies ist nur durch entsprechende Ausschlisse in den
jeweiligen Bebauungsplanen umsetzbar. Ein Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel
in den Gewerbegebieten ist daher als flankierende MalRnahmen zum Ausbau und zur
Sicherung der wohnortnahen Versorgung zu sehen und erhéht auch die Chancen,

PLAN Am Hinterweg 6 76863 Herxheim 19



Ortsgemeinde Schwegenheim
,An der Speyerer StraRe, 5. Anderung* Begriindung

angemessene Angebotserganzungen im Ortskern zu realisieren. Im Einzelfall ist grundsatzlich
auch ein vollstandiger Ausschluss von Einzelhandel moglich, dieser ist jedoch stadtebaulich
zu begriinden.

Ausnahmsweise koénnen in Gewerbegebieten Verkaufsflachen fur Eigenproduktionen und
weiter be- oder verarbeitende Produkte (sog. ,Annexhandel“) dort ansassiger Gewerbe- und
Handwerksbetriebe zugelassen werden. Das Vorhandensein eines sogenannten
Annexhandels ist gegeben, wenn dieser

e inunmittelbarem baulichem und betrieblichem Zusammenhang zu einem innerhalb des
Gewerbegebietes ansassigen Handwerks- oder Gewerbebetrieb steht,

o die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist
und

o das Warenangebot aus eigener Herstellung oder aus Produkten, die Handwerklich
weiter be- oder verarbeitet wurden, besteht.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit des Annexhandels ist auch unter dem Aspekt der Sicherung
von Flachen fir Handwerk und produzierendes Gewerbe innerhalb der Gewerbegebiete zu
verstehen. Unter Berucksichtigung einer deutlichen Beschrankung der angebotenen Produkte
sowie der geringen Verkaufsflichendimensionierungen sind aus gutachterlicher Sicht keine
Beeintrachtigungen flr eine geordnete Entwicklung innerhalb der VG Lingenfeld zu erwarten.
Sofern die genannten Kriterien zum Vorhandensein eines Annexhandels erfillt sind, kann
dieser zulassig sein. In jedem Fall ist die Gewahrung einer Ausnahme im Einzelfall, v. a. im
Hinblick auf eine angemessene Verkaufsflachengroflie zu prifen.”

Im Kapitel “Empfehlungen zur Umsetzung” flhrt das Einzelhandelskonzept auf S. 62 im
Hinblick auf dieses Plangebiet aus: “Es sollte geprift werden, wie die Standortempfehlungen
mdglichst zeitnah in gultiges Baurecht umgesetzt werden kénnen.”

Hieraus ergibt sich fiir diesen Bebauungsplan, dass diese 5. Anderung die Ziele des
Einzelhandelskonzeptes baurechtlich umsetzt. Es erfolgt kein vollstandiger Ausschluss von
Einzelhandel im Plangebiet, damit die vorhandenen Gewerbebetriebe auch zukiinftig Rechts-
und Planungssicherheit hinsichtlich des Verkaufs von Annexhandel haben. Neuansiedlungen
von Einzelhandelsbetrieben mit zentren-/ nahversorgungsrelevanten Sortimenten gem. der
Sortimentsliste sind nach In-Kraft-Treten dieser 5. Anderung nicht mehr méglich.

2.7 Altablagerungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Altablagerungen oder bodenschutzrechtlich
relevante Flachen bekannt.

2.8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kulturdenkmaler im nachrichtlichen
Verzeichnis der Generaldirektion Kulturelles Erbe fir den Landkreis Germersheim
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verzeichnet. Weitere Denkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht
betroffen, so dass mit keinen Auswirkungen oder Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden gem. § 17 DSchG wird in den Hinweisen verwiesen.

29 Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet ist vollstdndig erschlossen. Die bestehenden Grundstiicke sind an das
vorhandene Ver- und Entsorgungssystem angeschossen.

210 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden ergdnzend zu den Zielen in Fachplanen (Kap. 2.1 bis 2.5) die in den
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen formulierten Ziele des Umweltschutzes getrennt
nach Schutzgltern dargelegt, die fur diesen Bebauungsplan von Bedeutung sind. Daruber
hinaus wird beschrieben, wie diese Ziele bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans
berlcksichtigt werden.

Schutzgut Quelle Zielaussage

Boden Bundesbodenschutzgesetz Der langfristige Schutz des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als

e Lebensgrundlage und -raum
far Menschen, Tiere,
Pflanzen,

o« Bestandteil des Naturhaus-
haltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

e Ausgleichsmedium fun
stoffliche Einwirkungen
(Grund-wasserschutz),

e Archiv fir Natur- und
Kulturgeschichte,

e Standorte far Rohstoff-
lagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und offentliche
Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor
schadlichen Bodenverander-
ungen,

o \Vorsorgeregelungen gegen
das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen,
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Baugesetzbuch

Rheinland-Pfalz

Landesbodenschutzgesetz

e die Forderung der Sanierung
schadlicher
Bodenveranderungen und
Altlasten

Sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung, Innen-
entwicklung und Begrenzung von
Bodenversiegelungen  auf  das
notwendige Mald zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen.

Ziel der Sanierung von Altlasten isf
es, einen nachhaltigen Beitrag zur
Sicherung der naturlichen Lebens-
grundlagen des Menschen dadurch
zu leisten, dass auf einer Flache ein
Zustand hergestellt wird, den
Gefahrdungen fur die Umwelt,
insbesondere  die  menschliche
Gesundheit, nicht zulasst.

Landeswassergesetz
Rheinland-Pfalz

\Wasser \Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushaltes|
und als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zurn
Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigungen ihrer Okologischen
Funktionen. Die Gewasser sind als|
Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen zu sichern.

inkl. Verordnungen

TA Luft

Lufthygiene Bundesimmissionsschutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie der Kultur-
und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschutter-
ungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor  schéadlichen
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Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen sowie deren
\Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutz-niveaus fur die gesamte
Umwelt.

Tiere und Bundesnaturschutzgesetz;
Pflanzen Naturschutzgesetz Rheinland-
Pfalz
Baugesetzbuch
FFH-Richtlinie

Natur und Landschaft sind im
besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schutzen, zu pflegen
und zu entwickeln, dass

o die Leistungsfahigkeit des

Naturhaushalts,

o die Nutzbarkeit der
Naturguter,

o« die Pflanzen- und Tierwelf
sowie

o die \Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und
Landschaft

als Lebensgrundlage fur den
Menschen und als Voraussetzung
fur seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert
sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane
sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, zu berucksichtigen,
hierbei insbesondere

o die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungs-
gefuge zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

o die Vermeidung und der

Ausgleich voraussichtlich
erheblicher
Beeintrachtigungen des

Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes
in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz).
Ziel ist der Schutz und die Erhaltung
der naturlichen Lebensraume sowie
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Landesverordnung Uber dig
Erhaltungsziele in den Natura
2000-Gebieten

\/ogelschutzrichtlinie

EU-Artenschutzverordnung

der wildlebenden Tiere und Pflanzen
von gemeinschaftlicher Bedeutung
zur Sicherstellung einer biologischen
Vielfalt.

Bewahrung und soweit erforderlich
Wiederherstellung eines  guten
Erhaltungszustands der Lebens-
raume und Arten.

Ziel ist der langfristige Schutz und
die Erhaltung aller europaischen
\ogelarten und ihrer Lebensraume.

Ziel ist der Schutz besonders oder
streng geschutzter Arten.

Landschaftsbild

Bundesnaturschutzgesetz;
Naturschutzgesetz Rheinland-
Pfalz

Schutz, Pflege und Entwicklung und
gdf. Wiederherstellung den
Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage]
des Menschen auch in
Verantwortung fur die kunftigen
Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich Zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des|
Erholungswertes von Natur und
Landschaft.

Kultur- und
sonstige
Sachguter

Denkmalschutzgesetz
Rheinland-Pfalz

Baugesetzbuch

Bundesnaturschutzgesetz

Landeswaldgesetz

Aufgabe des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege ist es, die
Kulturdenkmaler zu erhalten und zu
pflegen, insbesondere deren Zu-
stand zu Uberwachen, Gefahren von
ihnen abzuwenden und sie zu
bergen.

Berucksichtigung umweltbezogener
Auswirkungen auf Kulturglter und
sonstige Sachguter.

Bewahrung von Kultur-, Bau- und
Bodendenkmalern vor Verunstalt-
ung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft.

Zweck dieses Gesetzes ist

insbesondere, den Wald wegen
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seines  wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion) und wegen seiner
Bedeutung far  die Umwelt,
insbesondere fur die dauernde
Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, das Klima, den Wasser-
haushalt, die Reinhaltung der Luft,
die Bodenfruchtbarkeit, das Land-
schaftsbild, die  Agrar- und
Infrastruktur und die Erholung den
Bevdlkerung (Schutz- und Erhol{
ungsfunktion) zu erhalten, erforder-
lichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemale Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern.

und
erneuerbare
Energie
Klima

Energieeffizienz

und

Baugesetzbuch

Naturschutzgesetz Rheinland-
Pfalz

Ziel dieses Gesetzes ist die
\VVermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern. Ein
weiteres Ziel ist die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung
von Energie.

Ziel ist eine verlassliche Prognose]
der Auswirkungen des geplanten
VVorhabens auf das Klima (zum
Beispiel Art und Ausmald der
Treibhausgasemissionen) und der
Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den  Folgen des
Klimawandels.

Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft zur Sicherung
der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes (und damit auch der
klimatischen  Verhaltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen
und Grundlage fur seine Erholung.

Mensch

Baugesetzbuch

Bundesimmissionsschutzgesetz
inkl. Verordnungen

Berucksichtigung der Belange des|
Umweltschutzes, insbesondere dig]
\Vermeidung von Emissionen
(gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse und die Sicherheit der
\Wohn- und Arbeitsbevolkerung).

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie der Kultur
und Sachguter vor schadlichen

Umwelteinwirkungen (Immissionen)
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sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch  Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschutter-
ungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen).

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor  schadlichen
Umwelteinwirkungen durch  Ge-

rausche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005

Als Voraussetzung fur gesunde]
Lebensverhaltnisse fur die
Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz  notwendig, dessen
\erringerung insbesondere am Ent-
stehungsort, aber auch durch stadte-
bauliche Mallnahmen in Form von
Larmvorsorge und  -minderung
bewirkt werden soll.

3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplans “An der Speyerer StraRe” werden fiir
das Plangebiet folgende Festsetzungen geandert:

1.
2.

PLAN

Ausschluss von Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergie
Ausschluss der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversor-

gungsrelevanten Sortimenten gem. Sortimentsliste entsprechend dem
Einzelhandelskonzept der VG Lingenfeld vom 14.07.2020:

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke
Drogeriewaren / Kosmetikartikel
Apothekerwaren

Schnittblumen

Papier- und Schreibwaren, Zeitschriften
Bucher

Bastelartikel

Spielwaren

Bekleidung (inkl. Sportbekleidung, -schuhe)
Schuhe, Lederwaren

Baby-/ Kinderartikel

Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik
Unterhaltungselektronik, Computer, Bild- und Tontrager, Telefone und Zubehor
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» Foto / Optik
= Uhren / Schmuck
= Optik, Horgerate
= Heimtextilien, Gardinen und Zubehor
» Fahrrader und Zubehor
» Kunst/ Antiquitaten
3. Klarstellung der Zulassigkeit von Grundstlickseinfahrten Gber die 6ffentlichen
strallenbegleitenden Flachen fur Hochwasserriickhaltung und Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern
4. Erganzung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von fullaufigen Wegeverbindungen
von Bauplatzen zu angrenzenden o6ffentlichen FuR-/ Radwegen
5. Klarstellung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von Spielhallen/ Vergnigungsstatten

Die weiteren bauplanungsrechtlichen Festsetzungen der bestehenden Bebauungsplane
bleiben fir die jeweils geltenden Bereiche erhalten und sind einzuhalten.

Diese Anderungen werden nachfolgend erlautert und begriindet.

3.1 Ausschluss von Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergie

Durch das im Juli 2023 in Kraft getretene Gesetz zur Starkung der Digitalisierung im
Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften sind Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus Windenergie als in Gewerbe- und Industriegebieten allgemein zulassig
erklart worden. Hiermit soll der Ausbau von Windenergieanlagen beschleunigt werden.

In diesem Bebauungsplan ist die Zulassigkeit von Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus Windenergie ausgeschlossen, da das Plangebiet vollstandig bebaut ist und somit
keine Flachenpotentiale zur VerfUgung stehen. Zudem sind zu Landes- und Bundesstrallen
entsprechende Abstandsflachen einzuhalten, sodass grofe Flachenanteile ohnehin nicht fur
diese Anlagen genutzt werden koénnen. Schliel3lich widersprechen die kleinteiligen
Parzellierungen der gewerblichen Nutzungseinheiten im Geltungsbereich einer stadtebaulich
vertraglichen Dimensionierung mit regelmafig tdber 100 m hohen Nabenhdhen von
Windenergieanlagen. Windenergieanlagen mit solchen Hohen wurden zu bedrickenden und
damit negativen Wahrnehmungen der im Gewerbegebiet arbeitenden/ einkaufenden
Menschen fuhren.

3.2  Ausschluss der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten

Wie in den Kapiteln 1.1 und 2.6 unter Bezugnahme auf das Einzelhandelskonzept der
Verbandsgemeinde Lingenfeld dargelegt, destabilisieren Einzelhandelsbetriebe mit zentren-/
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nahversorgungsrelevanten Sortimenten an dezentralen Standorten die zentralen
Versorgungsbereiche  innerhalb  der  Verbandsgemeinde, ggf. auch zentrale
Versorgungsbereiche aulerhalb der Verbandsgemeinde. Zudem verfigt das Plangebiet tber
eine verkehrsgunstige Lage und unterliegt damit einem hohen Ansiedlungsdruck von
Einzelhandelsbetrieben.

Wegen ihrer wirtschaftlichen Potenz sind Einzelhandelsnutzungen in der Lage, das
produzierende Gewerbe aus Gewerbegebieten zu verdrangen. Auch vor diesem Hintergrund
muss das Einzelhandelskonzept mit entsprechenden Festsetzungen abgesichert werden.

Um negativen funktionalen und stadtebaulichen Auswirkungen aufgrund von bis dato weiteren
zulassigen Einzelhandelsansiedlungen vorzubeugen und zum Schutz vorhandener
Einzelhandelsbetriebe in stadtebaulich integrierten Lagen (Zentralen Versorgungsbereiche im
Sinne des BauGB) in der Verbandsgemeinde Lingenfeld proaktiv entgegenzuwirken, erfolgt
die 5. Anderung des Bebauungsplans “An der Speyerer Stralke” und damit eine restriktive
Ansiedlungspolitik hinsichtlich zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente.

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans und der bisherigen 1. bis 4. Anderungen
des Bebauungsplans ,An der Speyerer Stralte” stehen zudem im Widerspruch zu den Zielen
des seit 2020 bestehenden Einzelhandelskonzeptes, welches das Plangebiet nicht als
integrierten Standort flr Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten darstellt. Damit einhergehend und entsprechend der Aufforderung der SGD Sud
zur Umsetzung der Vorgaben von Raumordnung und Landesplanung werden mit dieser 5.
Anderung und ggf. weiteren Bebauungsplanen der Ortsgemeinde Schwegenheim
dementsprechende Ausschlisse in den jeweiligen Bebauungsplanen an nicht integrierten
Standorten zum Schutz der Zentralen Versorgungsbereiche in Lingenfeld und Lustadt
formuliert.

Der Schutz der v.g. Versorgungsbereiche und die Sicherung des Gebietscharakters als
Gewerbegebiet begrinden die gemal § 1 Abs. 9 BauNVO erforderlichen ,besonderen
stadtebaulichen Griinde®i.V.m § 1 Abs. 5 BauNVO zum Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe
mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Dabei bleibt die Zweckbestimmung
des Gewerbegebietes gewahrt, wie es von § 1 Abs. 5 BauNVO vorausgesetzt wird. Als
rechtliche Grundlage gilt derin § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB genannte Grundsatz, dass Bauleitplane
aufzustellen sind, sobald und soweit es flur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Diese Erforderlichkeit ist spatestens seit dem Beschluss des
Einzelhandelskonzeptes durch den Verbandsgemeinderat gegeben.

Gleichzeitig wird durch die Begrenzung des Einzelhandels die als ,Sonstige stadtebauliche
Planung“ nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossene Einzelhandelskonzeption umgesetzt.

Das Gebiet soll zukiinftig schwerpunktmalig der Ansiedlung ,klassischer* Gewerbebetriebe
aus den Bereichen Handwerk, Dienstleistung und Produktion dienen. Die vorhandenen
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Gewerbegebiete in der Ortsgemeinde Schwegenheim — mit Ausnahme von rd. 11.000 m? im
Gewerbegebiet “Im Breiten Pfuhl” sind vollstdndig genutzt. Die Ausweisung neuer
Gewerbeflachen ist gemal dem Regionalplan und dem Flachennutzungsplan in
Schwegenheim nicht moglich. Deshalb sollen die gewerblich nutzbaren Flachen durch
Gewerbe- und nicht durch Einzelhandelsbetriebe genutzt werden.

Durch den auf § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO gestitzten partiellen Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben wird das Plankonzept des Ursprungsbebauungsplans gesichert. Die
aktuellen Entwicklungen im Einzelhandel waren beim Ursprungsbebauungsplan noch nicht
absehbar.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten gem. Sortimentsliste entsprechend dem Einzelhandelskonzept der VG Lingenfeld
vom 14.07.2020 bis zur Grenze der Grolflachigkeit zulassig bleiben. Dies begriindet sich mit
der verkehrlichen Lagegunst des Standorts und der nicht zu erwartenden Beeintrachtigung der
zentralen Versorgungsbereiche.

3.3 Klarstellung der Zulassigkeit von Grundstiickseinfahrten iliber die 6ffentlichen
straBenbegleitenden Flachen fiir Hochwasserriickhaltung und Anpflanzungen
von Baumen und Strauchern

Der Ursprungsbebauungsplan, der fir wesentliche Teile des Gewerbegebietes “An der
Speyerer StralRe” gilt, enthalt entlang der o6ffentlichen HaupterschlieBung straflenbegleitend
Flachenfestsetzungen flir Hochwasserrtickhaltebecken gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB sowie
fur (6ffentliche) Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.
Mit der Erganzung der textlichen Festsetzung wird klargestellt, dass Ein- und Ausfahrten
grundsatzlich und im festgesetzten Male zulassig sind.

3.4 Erganzung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von fuBlaufigen
Wegeverbindungen von Baupldtzen zu angrenzenden offentlichen Ful-/
Radwegen

Der auf dem ehemaligen Raiffeisen-Marktgeléande baurechtlich genehmigte und derzeit in der
Errichtung befindliche ALDI-Markt strebt eine fulaufige Anbindung an den sudlich
angrenzenden offentlichen FulR-/ Radweg an. Die Mdglichkeit, dass Gewerbebetriebe ihre
Vorhaben fuBBlaufig direkt an angrenzende 6ffentliche Fu-/ Radwege anschlieen, soll auch
fur die Ubrigen Bauplatze bauplanungsrechtlich ermdéglicht werden, soweit dies durch die
tatsachlichen Verhaltnisse (d.h. der Bauplatz grenzt direkt an einen 6ffentlichen FulR-/ Radweg
an) moglich ist. Hiermit soll die fuRlaufige Erreichbarkeit und die Erreichbarkeit per Fahrrad
von Gewerbebetrieben geférdert werden. Eine Anbindung Uber die im Bebauungsplan
.,Radweg Schwegenheim-Harthausen“ festgesetzten Retentions- / Versickerungsanlagen
bzw. festgesetzte Hochwasserrtickhaltebecken hindurch ist nicht zulassig.
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Die baurechtliche Zulassigkeit und mogliche AusgleichsmalRnahmen hinsichtlich der im
Bebauungsplan entlang der vorderen und hinteren Grundstliicksgrenzen festgesetzten
privaten Griunflachen bzw. Anpflanzflachen fir Baume und Straucher ist im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren bzw. mit der Unteren Baugenehmigungsbehérde und der
Unteren Naturschutzbehérde zu klaren. Zum einen widersprechen bis zu 2,0 m breite
FulRwege nicht den v.g. Festsetzungen als Griinflache mit Anpflanzgebot, sondern kénnen
sich erganzen. Zudem ist der Weg in wasserdurchlassiger Bauweise (Splittfugen- oder
sonstiges Drainpflaster, wassergebundene Decke) auszufihren. Zum anderen ist es im
Rahmen der Bebauungsplanung nicht méglich FuBwege zeichnerisch hinsichtlich ihre Lage,
ihrer Groflendimension und damit hinsichtlich der erforderlichen Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung festzulegen, da die Erforderlichkeit dem Eigentimer des Bauplatzes je nach
Bedarf und Zielsetzung seines Betriebes obliegt.

3.5 Klarstellung der aushahmsweisen Zulassigkeit von Spielhallen/
Vergniigungsstatten

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergnigungsstatten entspricht der Regelung des
Ursprungsbebauungsplans aus dem Jahr 1990, ist hier jedoch nicht in den textlichen
Festsetzungen benannt. Klarstellend wird mit dieser Anderung darauf hingewiesen, dass in
begrenztem Male, d.h. ausnahmsweise, Vergnigungsstatten aufgrund der besonderen
verkehrlichen Lagegunst des Plangebietes an der Bundesstrale 9 Vergnigungsstatten
zulassig sind. Wohnnutzungen werden aufgrund ihrer rdumlichen Entfernung nicht durch die
Nutzung Vergnugungsstatten beeintrachtigt.

4 Die Schutzgiiter, ihr Zustand und Auswirkungen der Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplans im Wirkungsbereich

4.1 Schutzgut ,,Naturhaushalt und Landschaft“

Als mafigebliche Schutzgutelemente sind
1. Flora und Fauna (biologische Vielfalt, ,NATURA 2000“-Gebiete),

2. Umweltschutz (Naturschutz, Landschaftspflege, Artenschutz)
3. Flache und Boden,

4. Wasser und das

5. Landschaftsbild

zu bezeichnen.

PLAN Am Hinterweg 6 76863 Herxheim 30



Ortsgemeinde Schwegenheim
,An der Speyerer StraRe, 5. Anderung* Begriindung

4.1.1 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele

Hinsichtlich der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele wird auf Kapitel 2.10 verwiesen.
Der Geltungsbereich liegt aulRerhalb ausgewiesener oder zur Ausweisung vorgesehener

e Naturschutzgebiete i.S.d. § 23 BNatSchG,

¢ Nationalparke i.S.d. § 24 BNatSchG,

e Biospharenreservate i.S.d. § 25 BNatSchG,

e Landschaftsschutzgebiete i.S.d. § 26 BNatSchG,

e Naturparke i.S.d. § 27 BNatSchG,

e Naturdenkmale i.S.d. § 28 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 22 LPfIG,

e Geschutzte Landschaftsbestandteile i.S.d. § 29 BNatSchG i.V.m. § 14 LNatSchG,

e Besonders geschitzte Biotope i.S.d. § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG; die
nachstgelegenen Biotope in Uber 500 m Entfernung befinden sich éstlich der BAB 65
und sudlich der Queich,

e Natura 2000-Gebiete i.S.d. § 32 BNatSchG;

o Wasserschutzgebiete i.S.d. § 51 WHG i.V.m. § 54 LWG,

e Heilquellenschutzgebiete i.S.d. § 53 WHG,

e Uberschwemmungsgebiete i.S.d. § 76 Absatz 2 WHG,

e Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Absatz 1 WHG,

e Hochwasserentstehungsgebiete als Folge von Starkniederschlagen i.S.d. § 78d
Absatz 1 WHG.

Es grenzt kein Natura 2000-Gebiet (FFH- bzw. Vogelschutzgebiet) an den Geltungsbereich
an. Die beiden nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiet ,Modenbachniederung®
und Vogelschutzgebiet ,Speyerer Wald, Nonnenwald und Bachauen zwischen Geinsheim und
Hanhofen®) befinden sich nérdlich des Plangebietes in rd. 400 m Entfernung. Die Emissionen,
welche von den im Geltungsbereich zulassigen Vorhaben ausgehen kénnen, begrenzen sich
im Wesentlichen auf den Bereich des Plangebiets, sodass Beeintrachtigungen entfernter
Schutzgebiete ausgeschlossen werden kdnnen.

4.1.2 Zustands-, Funktions- und Wertbeschreibung der maflgeblichen Schutzgutelemente

Da durch diese 5. Anderung des Bebauungsplans ,An der Speyerer Strale“ lediglich die
zuldssigen Nutzungsarten geandert werden, wird auf eine detaillierte Zustands-, Funktions-
und Wertbeschreibung der Schutzgutelemente innerhalb und aulerhalb des
Geltungsbereiches verzichtet.
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4.1.3 Prognose des Schutzgutzustands bei Durchflihrung der Planung

Da durch diese 5. Anderung des Bebauungsplans ,An der Speyerer StraRe“ lediglich die
zulassigen Nutzungsarten geandert werden, werden keine negativen bau-, anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Naturhaushalt und Landschaft erwartet.

4.1.4 Prognose des Schutzgutzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da durch diese 5. Anderung des Bebauungsplans ,An der Speyerer StraRe“ lediglich die
zulassigen Nutzungsarten geandert werden, werden keine negativen bau-, anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Naturhaushalt und Landschaft erwartet.

4.2 Schutzgut ,,Mensch und seine Gesundheit“

Als mafigebliche Schutzgutelemente sind
1. Luft und Emissionen (Larm, Schadstoffe, Gerliche und Erschitterungen),

2. Klima

e Erfordernisse des Klimaschutzes

e Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

e Malnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen
3. Energieherstellung und Energienutzung,
4. Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt sowie
5. Erschlielung, Abfalle und Abwasser

zu bezeichnen.

4.2.1 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele

Hinsichtlich der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele wird auf Kapitel 2.10 verwiesen.

4.2.2 Zustands-, Funktions- und Wertbeschreibung der maRRgeblichen Schutzgutelemente

Da durch diese 5. Anderung des Bebauungsplans ,An der Speyerer Strale“ lediglich die
zuldssigen Nutzungsarten geandert werden, wird auf eine detaillierte Zustands-, Funktions-
und Wertbeschreibung der Schutzgutelemente innerhalb und aulerhalb des
Geltungsbereiches verzichtet.

4.2.3 Prognose des Schutzgutzustands bei Durchflihrung der Planung

Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit  zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten werden die Zentralen Versorgungsbereiche in ihrer
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Funktion erhalten, gestarkt und damit fur die Bevolkerung insgesamt die Nahversorgung in
Schwegenheim und der Verbandsgemeinde gesichert.

Da durch diese 5. Anderung des Bebauungsplans ,An der Speyerer StraRe“ lediglich die
zulassigen Nutzungsarten geandert werden, werden keine negativen bau-, anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit erwartet.

4.2.4 Prognose des Schutzgutzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wirde die  Zulassigkeit  von Einzelhandelsbetrieben mit  zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten unverandert bestehen bleiben, bestiinde die
grundsatzliche Mdglichkeit sowie aufgrund der attraktiven Verkehrslage die hohe
Wahrscheinlichkeit, dass sich auf brachfallende  Gewerbestandorte  weitere
Einzelhandelsbetriebe ansiedeln und somit zu einer Verfestigung der gemal Landes- und
Regionalplanung sowie dem Einzelhandelskonzept nicht zulassigen
Einzelhandelsagglomeration fuhren. Damit wirden sich die negativen Auswirkungen auf die
Bevolkerung insgesamt hinsichtlich der wohnortnahen und damit u.a. fuBlaufigen
Nahversorgung weiter verscharfen und verfestigen.

4.3  Schutzgut ,Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter*
Die maRRgeblichen Schutzgiter dieses Kapitels sind Kultur- und Sachgduter.

Kulturgiiter im Sinne eines ,kulturellen Erbes” sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische,
bauliche und sonstige — auch unterirdische und ggf. bislang verborgene — Anlagen und andere
vom Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem,
kunstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert
sind. Dieses Konglomerat moglicher Objekte stellt das im Rahmen der Bauleitplanung zu
berlcksichtigende ,kulturelle Erbe“ i.S.d. der Plan-UP-Richtlinie dar.

Hierzu zahlen (architektonisch wertvolle) Bau- und Bodendenkmale, historische
Landnutzungsformen und Landschaftselemente, wie auch archaologische Fundstellen und
Verdachtsflachen, Stadt- und Ortsbilder sowie Infrastruktureinrichtungen  und
Rohstoffsicherungsbereiche.

Sonstige Sachgiiter sind alle nattirlichen oder vom Menschen geschaffenen Giiter, die fur
den Einzelnen, die Gesellschaft insgesamt oder Teile davon von materieller Bedeutung sind.

4.3.1 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele

Um den Zustand der Kultur- und sonstigen Sachgiter und die Auswirkungen der
Festsetzungen beschreiben und bewerten sowie ggf. Ausgleichs-/ Ersatzmal3nahmen
definieren zu kdnnen, missen die Schutzziele eindeutig sein. Die grundlegenden Ziele sind in
Kapitel 2.10 dargelegt.
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Das wichtigste Ziel ist der substanzielle, optische und funktionsfahige Erhalt der Kultur- und
sonstigen Sachguter. Den Kulturgiitern ist ein gewisser Umgebungsschutz immanent, um
ihre Wahrnehmbarkeit und raumliche Bedeutung zu wahren. Sonstige Sachgiiter sollten ggf.
wiederhergestellt oder an anderer Stelle neu errichtet werden, was beispielsweise fur Stral3en-
oder Versorgungstrassen gilt. Naturliche Ressourcen sollen vordergrindig geschutzt werden.

Der Geltungsbereich liegt aulRerhalb ausgewiesener oder zur Ausweisung vorgesehener

e Bau-, Bodendenkmaler, beweglicher Kulturdenkmaler oder Denkmalzonen i.S.d.
DSchG,

e Grabungsschutzgebiete i.S.d. § 22 DSchG,

e Kommunaler Satzungen (z.B. Sanierungsgebiet, Gestaltungssatzung)

4.3.2 Zustands-, Funktions- und Wertbeschreibung der mafgeblichen Schutzgutelemente

Innerhalb des Geltungsbereiches sind zahlreiche bauliche bzw. gewerbliche Anlagen
vorhanden.

Da durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans keine Auswirkungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachguter auferhalb des Geltungsbereichs erwartet werden, wird auf weitere
Untersuchungen verzichtet.

Da durch diese 5. Anderung des Bebauungsplans ,An der Speyerer StraRe“ lediglich die
zuldssigen Nutzungsarten geandert werden, wird auf eine detaillierte Zustands-, Funktions-
und Wertbeschreibung der Schutzgutelemente ,Kulturglter” innerhalb und aufRerhalb des
Geltungsbereiches verzichtet.

4.3.3 Prognose des Schutzgutzustands bei Durchfiihrung der Planung

Hinsichtlich des Schutzgutes Sachguter werden die Nutzungsmdglichkeiten fir die
Grundstuckseigentimer geringfiigig eingeschrankt, da die bis dato zulassige Nutzungsart
,Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten® nicht mehr
zulassig ist. Alle sonstigen gewerblichen Nutzungsarten bleiben grundsatzlich zulassig und
damit als mogliche Nutzungsmaglichkeit erhalten.

Bestehende und bauaufsichtlich genehmigte Nutzungen genief3en Bestandsschutz. Nach § 1
Abs. 5 BauNVO i.V.m. 1 Abs. 9 und 10 BauNVO sind somit ausnahmsweise Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen dieser Anlagen zuldssig, jedoch nur soweit

e kein Wechsel von nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zu zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten (siehe Sortimentsliste) und
e keine flachenmaRige Erweiterung der Verkaufsflachen

erfolgen.

Hierdurch wird den Interessen der Grundstlckseigentimer und der bereits ansdssigen
Betriebe im Plangebiet ausreichend Rechnung getragen.
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Da durch diese 5. Anderung des Bebauungsplans ,An der Speyerer StraRe“ lediglich die
zulassigen Nutzungsarten geandert werden, werden keine negativen bau-, anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter
erwartet.

4.3.4 Prognose des Schutzgutzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Grundstlckseigentimer besalRen nach wie vor die Moglichkeit ihre Grundstliicke und
sonstigen Sachguter mit Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten zu nutzen. Hiermit wirde die Ortsgemeinde Schwegenheim jedoch gegen die
Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung verstoRen da entsprechende
Vorgaben nicht umgesetzt wirden.

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wirden keine negativen bau-, anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter
erwartet.

44  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die vorgenannten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3. Daher
kénnen durch die einzelnen Schutzgutelemente Sekundareffekte und Summationswirkungen
entstehen. Diese werden, sofern Wechselwirkungen bekannt sind, nachfolgend dargestellt.
Hierbei sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 i) die folgenden Schutzgutelemente des Umweltschutzes
hinsichtlich ihrer Wechselwirkungen zu betrachten:
e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefluige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
e Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete,
¢ Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,
¢ Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter

4.4.1 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele

Die fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele hinsichtlich der Wechselwirkungen sind mehr
als nur die Summe aller Ziele der vorgenannten Schutzgiter, jedoch nicht einfach zu
benennen. Fur samtliche Schutzgiter und deren Wechselwirkungen ist die Sicherung der
Funktionsfahigkeit und der Regenerationsfahigkeit ein Gbergeordnetes Ziel. Dies umfasst
nicht nur die natlrlichen Schutzgutelemente Boden, Flora und Fauna, Wasser, sondern auch
die ,Funktionsfahigkeit® des Menschen und der Bevdlkerung insgesamt. Diese
Zusammenhange werden beispielsweise bei der Reduzierung der stofflichen Eintrage aus der
Luft bzw. ins Wasser sowie der Sanierung bestehender Bodenbelastungen bedeutsam, da
diese nicht nur Boden, Flora und Fauna sowie die abiotischen Schutzgiter Wasser, Klima und
Luft beeinflussen, sondern auch die Bevdlkerung insgesamt. Zwischen den Zielen fur den
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Naturschutz und die Landschaftspflege sowie den Zielen fir die abiotischen Schutzguter
Boden, Wasser sowie Klima und Luft besteht ein direkter Zusammenhang, da diese
sozusagen die Ausgangsbedingungen fir die Entwicklung von Pflanzen- und
Tiergemeinschaften darstellen. Auch das Schutzgut Landschaft wird neben den
morphologischen Ausgangsbedingungen durch die Auspragung der Lebensraume bestimmt.
Dies hat im Hinblick auf die Erholungsnutzung und die Gesundheit Einfluss auf das Schutzgut
Mensch.

Daher ist als weiteres Ziel die Realisierung eines hohen Schutzniveaus der Umwelt
insgesamt zu nennen.

Sofern durch diesen Bebauungsplan Eingriffe in das Wirkungsgefige zwischen den
Schutzgutelementen Flora und Fauna, Biodiversitdt, Boden und Geologie, Wasser,
Landschaftsbild, Luftqualitdt und Emissionen sowie Klima und Energienutzung zulassig
werden, ist zu prufen, ob die Eingriffe nicht

e durch alternative Planungen vermeidbar,

e durch Schutz- oder sonstige MaRnahmen minimierbar oder

e zumindest naturschutzrechtlich ausgleichbar sind (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG).

4.4.2 Zustands-, Funktions- und Wertbeschreibung

Da durch diese 5. Anderung des Bebauungsplans ,An der Speyerer StraRe“ lediglich die
zuldssigen Nutzungsarten geandert werden, wird auf eine detaillierte Zustands-, Funktions-
und  Wertbeschreibung der Wechselwirkungen innerhalb und aullerhalb des
Geltungsbereiches verzichtet.

4.4.3 Prognose des Schutzgutzustands bei Durchflihrung der Planung

Hinsichtlich der Schutzgutelemente Mensch, Bevdlkerung insgesamt sowie Sachguter
bestehen Wechselwirkungen dahingehend, dass durch die Anderung der zuldssigen
Nutzungen zum einen Einzelhandelsnutzungen zukinftig ausgeschlossen und zum anderen
— in anderen Gebieten der Ortsgemeinde Schwegenheim und der Verbandsgemeinde
Lingenfeld — Einzelhandelsnutzungen erhalten bleiben kénnen. Dies dient der Sicherung der
Zentralen Versorgungsbereiche in der gesamten Verbandsgemeinde Lingenfeld und damit der
Umsetzung wesentlicher Ziele des Einzelhandelskonzeptes der Verbandsgemeinde
Lingenfeld.

Da durch diese 5. Anderung des Bebauungsplans ,An der Speyerer StraRe“ lediglich die
zulassigen Nutzungsarten geandert werden, werden keine negativen bau-, anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wechselwirkungen erwartet.
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4.5 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen sowie verbleibende nachteilige Umweltauswirkungen

Da es zu keinen nachteiligen Umweltauswirkungen kommt, sind keine Malnahmen zu
Vermeidung, Verringerung und Ausgleich moglicher nachteiliger Umweltauswirkungen
erforderlich.

Es verbleiben keine nachteiligen Umweltauswirkungen, da keine konkreten Eingriffe in die v.g.
Schutzglter absehbar sind.

Sofern es wahrend der Realisierung des Bebauungsplans zu unerwarteten Funden von
Kulturgutern kommt, regelt das Denkmalschutzgesetz die weitere Vorgehensweise.

5 Kennzeichnung von Flachen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke
Innerhalb des Geltungsbereichs sind

e Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufiere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind,

e Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind und

e Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses unbekannt. Daher sind keine Kennzeichnungen
von Flachen im Sinne des § 9 Abs. 5 BauGB erforderlich.

Die nachfolgend aufgelisteten Sachverhalte sollen gemal § 9 Abs. 6 und 6a BauGB in den
Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fur
die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind. Sie liegen
bereits als Ergebnisse rechtlicher Entscheidungen vor, beispielsweise hdherrangiges Recht
oder zeitlich vor dem Bebauungsplan in Kraft getretenes Recht. Die nachrichtlichen
Ubernahmen sind nur als Hinweise und Informationen zu verstehen und nicht Ausdruck eines
planerischen Willens, sondern geben auf der Grundlage anderer gesetzlicher Vorschriften
getroffene, rechtlich verbindliche Festsetzungen wieder.

e Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften (u.a. Schutzgebiete),

o gemeindlicher Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang,

e Denkmaler,

e Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 Abs. 2 WHG,

e Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b Abs. 1 WHG
sowie

¢ Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des § 78d Abs. 1 WHG
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Da der Geltungsbereich aullerhalb ausgewiesener oder zur Ausweisung vorgesehener
Gebiete gemaR vorgenannter Auflistung liegt sind keine nachrichtlichen Ubernahmen
erforderlich.

Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 Abs. 3 WHG und Risikogebiete
gem. § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG sollen gem. § 9 Abs. 6a BauGB in der Planzeichnung zu
Vermerken. Da der Geltungsbereich jedoch aullerhalb solcher Bereiche liegt sind keine
Vermerke erforderlich.

6 Methodik zur Ermittlung des Abwagungsmaterials sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Beschreibung von Problemen und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben hat neben der Schaffung von mehr Transparenz insbesondere die Aufgabe, die
Offentlichkeit und die Behérden aufzufordern, im Rahmen ihrer Beteiligung zusatzliche
Informationen zu diesen Licken vorzutragen. Als Grundlage fir die Ermittlung des
Abwagungsmaterials wurden

¢ die Bestandsaufnahme durch eine Vor-Ort-Begehung und Bestandsanalyse,

e die bestehenden Bebauungsplane im Bereich des Geltungsbereichs

e die eingegangenen Stellungnahmen der Beteiligungen von Offentlichkeit, Behdrden

und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

herangezogen.

7 Abwagung

Die gerechte Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
gemal § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans von mafigeblicher
Bedeutung. Hierzu ist die Ermittlung der zu berlcksichtigenden Belange in den obigen Kapiteln
Grundvoraussetzung fur ein fehlerfreies Abwagungsergebnis. Einen Hinweis darauf, welche
konkreten Belange im Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen sind, geben die in § 1 Abs.
5 BauGB beispielhaft aufgezahlten Oberziele der Bauleitplanung, die in § 1 Abs. 6 BauGB
konkretisierenden Planungsleitlinien sowie der Investitionsbedarf im Sinne des § 13a Abs. 2
Nr. 3 BauGB. Dabei ist hervorzuheben, dass die von der Planung betroffenen Belange
grundsatzlich alle gleichwertig nebeneinanderstehen, das heil3t grundsatzlich ist keinem
Belang ein Vorrang vor anderen Belangen eingeraumt. In welcher Art und Weise einem oder
mehreren konkret betroffenen Belangen ein zulassiger Vorrang eingerdumt wird und damit ein
oder mehrere andere Belange zurlckgestellt werden, ist nachfolgend dargelegt und
begrindet.
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Abwéagungserheblich ist nicht jeder private Belang, sondern nur solche Belange, die in der
konkreten Planungssituation einen stadtebaulichen Bezug haben. Nicht abwagungserheblich
sind u.a. nicht mehr als nur geringflgig nachteilig wirkende Belange, und der Ortsgemeinde
Erlenbach nicht erkennbare Interessen. Ferner sind nicht abwagungserheblich nicht (oder
nicht mehr) schutzwirdige Interessen, beispielsweise wenn auf deren Einhaltung materiell-
rechtlich (zulassigerweise) verzichtet wurde oder nach Treu und Glauben eine Berufung nicht
oder nicht mehr stattfinden kann. SchlieRlich entziehen sich gemaR § 1 Abs. 4 BauGB und §
4 Abs. 1 ROG die Ziele der Raumordnung einer Abwagung.

71 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Fir die Realisierung des Planungszwecks sind die in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs zu berlcksichtigen. Alternativen in
diesem Sinne mussen sich gewissermaBen aufdrangen bzw. verninftigerweise in Betracht
kommen. Es ist keine grundsatzliche Infragestellung und grenzenlose Suche bzw. Analyse
Uber den Geltungsbereich hinausgehend durchzufiihren.

Unter Berucksichtigung der Planungsziele (Kap. 1.1) und den o.g. Rahmenbedingungen
bestehen  keine alternativen  radumlichen und/ oder fachlichen Planungs-/
Festsetzungsmoglichkeiten.

Der Verzicht auf die Anderung der bislang zuldssigen Nutzungsarten, das heiRt die
sogenannte ,Nullvariante®, wirde zum einen den gem. § 1 Abs. 4 BauGB umzusetzenden
Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung widersprechen. Zum anderen bestlinde fir
die Ortsgemeinde Schwegenheim, die gesamte Verbandsgemeinde Lingenfeld und ggf.
umliegenden Gemeinden mit zentralortlichen Funktionen die Gefahr, dass sich
Fehlentwicklungen in der Einzelhandelsansiedlung verstdrken und zu negativen
stadtebaulichen Auswirkungen in den Ortszentren fuhren wirden.

Um den Rahmen des Erforderlichen nicht zu Uberschreiten, sind nur Einzelhandelsbetriebe
mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausgeschlossen.

7.2 Einzelhandelsausschluss

Die Anderungen der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben erfolgt unter Abwéagung der
offentlichen Belange (u.a. Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche und der
Nahversorgung der gesamten Bevolkerung der Ortsgemeinde Schwegenheim sowie der
Verbandsgemeinde Lingenfeld) und privaten Belange (u.a. Einzelinteressen von
Grundstuckseigentimern im Plangebiet zur uneingeschrankten Nutzung der Grundstlicke)
gegen- und untereinander. Hierbei wird den v.g. 6ffentlichen Belangen der Vorrang vor den
v.g. privaten Belangen eingerdaumt. Das fur Sachguter wichtigste Ziel im Rahmen der
Bauleitplanung, der substanzielle, optische und funktionsfahige Erhalt, ist grundsatzlich nicht
gefahrdet.
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Diese Nutzungsbeschrankung ist kein unverhaltnismaRiger Eingriff in die grundrechtlich
geschutzte Eigentumerposition, da fur die betroffenen Grundstiicke noch diverse sonstige
Nutzungsarten verbleiben.

7.3 Ergebnis der Beteiligung von Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gingen ............. Stellungnahmen ein.

Bei der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden gingen ......................... abwagungserhebliche Stellungnahmen zu ein.

8 Verfahren

Die 5. Anderung wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.
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